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zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Heiligenstedten Kreis Steinburg
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Lage des Gebietes und Besitzverhdltnisse s —

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem beigefiigben lieB-
tischblattauszug zu ersehen. Die den Bebauungsplan Nr. 2 betref-
fende Fléche ist sghraffiert dargestellt. Die Eigentumsverhilt- '
nisse - 'sind aus dem Eigentlmerverzeichnis zu ersehen.

Die Art und das MaB der Nutzung der Grundstiicke

Das Plangebiet wird als "reines Wohngebiet" gem8B § 3 BNVO vom
26.6.,1962 in offener Bauweise festgesetzt., Zuldssig sind Gebsude
mit I VollgeschoB,die nicht mehr als 2 Wohnungen enthalten,
(Grundfléchenzahl o0,2;Geschofflichenzahl 0,2) '

Garagen auf der Grundstiicksgrenze sind wie im Plan dargestellt

zu errichten.Sie dirfen auf keinen Fall eine Hohe von 2,50 m

uber Terrain iberschreiten und miissen mit einem flachen Dach ver-
sehen werden. Im Farbton haben sie sich den Wohngebiuden anzupas-
sen., Auf ‘jedem Grundstick ist ein Einstellplatz fur PKW nach

$ 2 RGaO in Verbindung mit § 37 LBO. anzulegen,

Gestalbung der baulichen Anlagen

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen iber die Bauausfiihrung, Dach-
form und Farbgebung enthalbten.

Die Vorgartengestaltung ist folgendermaBen vorzunehmen:

Als Einfriedigung an den StrafBengrenzen der Grundsticke ist nur
ein Hochbordstein 15 cm iiber Gelande und eine dahinter gepflanz-
te lebende Hecke von 60 cm Hohe zuldssig. Auf den Nachbargren-
zen sind im Vorgartenbereich (bis 5 m hinter die Vorderfront der
Gebdude) nur niedrige (bis 50 ¢m) und unauffillipge Einfriedigung
zulassig, die einzugriinen sind. Im riickwdrtigen Teil der Grund-~
stiucke sind Einfriedigungen aus Maschendraht mit Beton- und Ei-
senpfahlen bis 1 m Hohe gestattet. Die Vorgidrten sind als groBe
Rasenflachen anzulegen, die an den Grundsticksgrenzen und an den
Gebaudefronten von Busch- und Staudengruppen eingefalt werden
konnen,

Von den Festsetzungen hinsichtlich der Form der Gebdude, kann

die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde Ab-
welchungen zulassen, sofern dadurch der Charakbter der Gesamban-

- lage nicht beeintrachtigt oder verandert wird,

4)

5)

Werbeanlagen aller Art und Automaten sind im ?langebiet zulassig,
soweit sie dem § 126 LBO nicht entgegenstehen.

Wasgerversorgung

Alle Grundstiicke im Plangebiet werden andie zentrale Wasserver-
sorgung des Wasserbeschaffungsverbandes "Unbteres Storgebiet" an-
geschlossen, .

Feuerloschhydranthen sind in ausreichender Zahl vorgesehen.

Abwasserbeseitigung

a) Schmutzwasser
Alle Grundstiicke erhalten AnschlufBl3 an die Gemeinschaftsklir-
anlage. Die geklarten Abwasser werden dem "Sieversbach" zuge=-
fihrt.

b) Regenwasser
Fur die Regenwasserbeseitigung der Straflen und Plédtze sowie
der Hausgrundstiicke gilt ‘das gleiche, Die' Regenwasserkana-
lisation ist von der Schmutzwasserkanalisation getrennt aus-
zufihren,




mﬁﬁ Pt N B s e et Uiyt TR
1 Rtagmppaitnr. T bz i o N it Rt biinr,

6) Stromversorgung

Alle Grundstiicke im Plangebiet werden an das von der Schleswag

betriebene Ortsnetz angeschlossen. Simtliche Leigbtungen sind zu

verkabeln., Als StraBenbeleuchtung sind in Abstinden von 70 bis
8o m insgesamt 10 Peitschenleuchten vorgesehen,

7} Fernmeldewesen

Etwaige Fernsprechleitungen sind zu verkabeln, als Freileitungen
sind sie nur zugelassen, wenn sie in unauffdlliger Form ausge-
fubrt werden,

-~ 8) liillbeseitigung

Fur den anfallenden Hausmiill sind auf den Grundstiicken Millbe-
hdlter entsprechend den Vorschriften der Gemeinde uber die Miill-
abfubhr vorzuhalten., Die Miillbeh&dlter sind unauffallig unterzu-
bringen, —~

9) Schutz des Grundwassers

Die Lagerung von Mineraloelen in eingegrabenen Tanks ist unzu-
lassig. Heizoel darf.nur in Batberietanks im Keller gelagert
werden, ;

10) StraBen und Wege

Die vorgesehenen SiedlungsstraBen sollen wie folgt ausgebaut
werden:
1,25 m Birgersteig mit 1 m breitem Gehweg mittels
- BSchwarzdecke befestigt. AbschluB zu den Grundstiicken
mit Rasenbordstein, _
5,00 m Fahrbahn 4okg/gm Asph.Feinbeton 0o/8
50 kg/qm Binder
220 kg/qm HeiBbitumenkies

N

x 30 cm frostsicherer Kies
®@ 1,25 fkett mit Kiegat@eckung Tiefb sbeinwbahn-
rand d Rasenbord in als Abs uBl zu den
G dstilicken. - —

Das erforderliche Sichtdreieck ist von Bebauung und sichtbehi.-

- derndem Bewuchs iiber 1 m Hohe freizuhalten.
Die vorgesehenen SiedlungsstraBen werden von der Gemeinde unter-

halten. : 3
Planverfasser: Architekt Johannes Petersen, Itzehoe .
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