2. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 10
DER GEMEINDE HOHENASPE

Gewerbegebiet dstlich der Landesstrale 127 und suidlich des Kaakser Kirchenweges

BEGRUNDUNG Anlage b
TEIL |

1. Grundlage des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Gemeinsamen Flachennutzungsplanes der Ar-
beitsgemeinschaft ltzehoe und Umland in der Fassung der rechtswirksamen 5. Anderung fiir den
Bereich der Gemeinde Hohenaspe erstellt.

2. Lage, GroRe und Situation des Plangebietes

Das Gebiet der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes liegt im siidwestlichen Teil des
Gemeindegebietes, westlich der Ortslage von Hohenaspe, 6stlich der LandesstraRe 127 (L 127) und
umfasst einen stdwestlichen und baulich bereits genutzten Flachenanteil von 15 452 qm des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 10 einschlieBlich dessen 1. Anderung sowie eine derzeit unbe-
baute Flache stdlich davon als Ergédnzung des bisherigen Plangebietes (Anlage a - Ubersichtskar-
te).

Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 2,980 ha.

Im festgestellten Landschaftsplan der Gemeinde Hohenaspe ist die Erganzungsflache (Flurstiick
3/6) als mittel- bis langfristig geplante Gewerbliche Bauflache dargestelit. Am sidlichen Rand der
bebauten Grundstiicke, am &stlichen Rand des Flurstiicks 3/33 sowie am siidlichen, éstlichen und
westlichen Rand der Erganzungsflache sind Knicks bzw. Knickabschnitte vorhanden, die zwar in
Teilbereichen als degeneriert anzusehen sind aber als geholzgepragte Kleinstrukturen dem Schutz
des Landesnaturschutzgesetzes unterliegen.

Sudlich der Erganzungsflache befindet sich ein Wohnhaus ohne Betriebszugehérigkeit innerhalb
einer im Flachennutzungsplan dargesteliten Gewerblichen Bauflache sowie eine bisher nicht durch
verbindliche Bauleitplanung tUberplante Gewerbefldche eines Speditionsbetriebes, beides mit pra-
gendem Baumbestand, der in Teilbereichen als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes anzuse-
hen ist.

Die Schallemissionen aus dem Fahrverkehr auf der Landesstrale 127 halten sich in einem fir die
vorhandene und die geplante gewerbliche Bebauung vertraglichen Rahmen.

In der relevanten Nahe des Geltungsbereiches befinden sich keine intensiv wirtschaftenden land-
wirtschaftlichen Betriebe. Die aus einer ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen Nutzung benachbar-
ter Flachen resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Geriiche) kénnen jedoch zeitlich begrenzt
auf das Plangebiet einwirken und sind aufgrund dessen Lage angrenzend an den Auenbereich
hinzunehmen.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinde stellt die 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes auf zwecks
kurzfristiger Bereitstellung einer dringend erforderlichen Flache zur Erweiterung des auf den
Grundstiicken Burgviert 5 bis 7, 9 und 11 ansassigen Gewerbebetriebes, der den europaweiten
An- und Verkauf sowie die Reparatur bzw. Instandsetzung gebrauchter Wohnmobile betreibt,
um den Entwicklungsbedarf des Betriebes an diesem Standort zur Erhaltung und Verbesserung
des Arbeitsplatzangebotes in der Gemeinde zu erméglichen sowie
Sicherung des Ersatzes fur zuklinftig entfallende Knickstrukturen, die das Betriebsgrundstiick
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zerschneiden wiirden, bzw. von Ausgleichsflachen und -maBnahmen fiir die Inanspruchnahme der
derzeit unbebauten Flache zum Zwecke der Bebauung und Versiegelung auBerhalb des Plange-
bietes.

4. Entwicklung des Planes

4.1. ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an die Gberértliche Verkehrsflache der L 127 - mit Anschluss nach
Norden oder Stiden an die Bundesautobahn A 23 - ist iber die vorhandene ErschlieBung des Gewer-
begebietes ,Burgviert* sichergestellt.

Das Verkehrsaufkommen wird sich mit der Erweiterung der Flache fir den ortansédssigen Betrieb

nur unwesentlich verdndern. Langfristig wird mit einer Zunahme von bis zu 3 Fahrzeugen je Stunde
gegeniber der derzeitigen Belastung zu rechnen sein, da das Verbringen und Wiederholen verkauf-
ter Fahrzeuge und der Neuzugénge von einem zwischenzeitlichen genutzten Ubergangsstandort mit
der VergroRerung des Betriebsgeldandes entféllt. Diese geringe Zunahme des Fahrzeugaufkommens
hat keine Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit des bereits mit Abbiegespuren ausgebildeten Ein-
mindungsbereiches der vorhandenen Anbindung des Gewerbegebietes in die Landesstrale 127.

Die ErschlieBung der bebauten Grundstiicke im Anderungsbereich ist Gber die dafiir ausreichend
ausgebaute Strale Burgviert gesichert. Da die Nutzung der Erganzungsfléche den bebauten Grund-
stiicken Burgviert 5 bis 7, 9 und 11 direkt zugeordnet ist und deren bestehende Anbindungen an die
StralRe Burgviert weiterhin genutzt werden kénnen und sollen, sind keine tber den Bestand hinaus-
gehenden offentliche Verkehrsflachen erforderlich. Die Herstellung von Einzelzufahrten und -zugén-
gen zur L 127 bleibt weiterhin ausgeschlossen, da das Baugebiet auRerhalb der zur ErschlieBung
anliegender Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt liegt.

Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes besteht eine Wegeverbindung vom Wendeplatz der
StralRe Burgviert zum Grundstick Burgviert 17, dessen HaupterschlieBung jedoch tber die stdlich
des Geltungsbereiches verlaufende interne ErschlieBung der dortigen Gewerbeflache eines Spediti-
onsbetriebes erfolgt. Die Wegeverbindung, in deren Verlauf auch Ver- und Entsorgungsleitungen ge-
fuhrt werden, wird um ca. 1 m verbreitert als mit Rechten zu belastende Flache in die Planung tber-
nommen, um sowohl die Erreichbarkeit dieses Grundstiicks als auch des 6stlichen Teils der Be-
triebserweiterung auf dem Flurstiick 3/6 fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge zu sichern.

Die Versorgung mit Wasser, Gas, Elektrizitat und Telekommunikation sowie die Entsorgung von
Schmutzwasser ist fur die bebauten Grundstiicke durch Anschluss an die Leitungen der Versor-
gungsunternehmen bzw. das gemeindliche Entwésserungsnetz gesichert und kann far die Ergan-
zungsflache gesichert werden.

Fur die bereits bebauten Grundstiicke ist die Ableitung des Niederschlagswassers durch das ge-
meindliche Netz gewahrleistet. Vorliegende Baugrunduntersuchungen belegen, dass der Boden auf
der Erganzungsflache ausreichend sickerfahig ist, so dass hier eine Versickerung erfolgen kann
und soll, da aufgrund der vorgesehenen Nutzung nur von einem geringen Verschmutzungsgrad des
Oberflaichenwassers ausgegangen werden kann. EinzelmafRnahmen sind im Zuge des Entwéasse-
rungsantrages zur Baugenehmigung vom Eigentiimer des Gewerbebetriebes zu belegen und her-
zustellen.

4.2. Nutzung der Grundsticke und Gestaltung der Gebaude

Im bestehenden und durch Einbeziehung des Flurstiicks 3/6 erganzten Gewerbegebiet wird die
Grundkonzeption der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 und der 1. Anderung dazu bei-
behalten bzw. Ubernommen.

Die Baugrundstiicke werden als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Konflikte mit angrenzenden Nut-
zungen sind nicht zu erwarten, da nérdlich und &stlich ebenfalls durch Bauleitplanung festgesetzte
Gewerbegebiete anschlieen, das sudlich anschlieRende Grundstiick einer Spedition planungs-
rechtlich als faktisches Gewerbegebiet einzustufen ist und dem Gebot der gegenseitigen Ricksicht-
nahme fir das Wohngebéude ohne Betriebszugehdérigkeit auf dem Flurstick 5/5 - geméaR Darstel-
lung im Flachennutzungsplan in einer gewerblichen Bauflache gelegen - selbst bei Annahme eines
Schutzanspruches wie fur Wohnen in einem Mischgebiet im Sinne der Baunutzungsverordnung
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(BauNVO) geméR sténdiger Rechtsprechung zum Immissionsschutz ausreichend Rechnung getra-
gen ist. In einem Gewerbegebiet konnen entsprechend der Gebietstypik grundsatzlich nur nicht er-
heblich belastigende Betriebe angesetzt werden, welche die Immissionsrichtwerte nach der Sechsten
Aligemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm - TA Larm) bzw. des Beiblattes 1 zur DIN 18 005 (Schallschutz im Stadtebau)
einzuhalten haben; dies wird fur Vorhaben im Zuge der erforderlichen bauordnungs- bzw. gewerbe-
rechtlichen Genehmigungsverfahren gepriift und kann ggf. durch entsprechende Bindungen sicher-
gestelit werden. Die vorgenannten Kriterien werden durch die ansassigen Gewerbebetriebe einge-
halten und kénnen durch die Betriebserweiterung auf der Erganzungsflache aufgrund der geplanten
Anordnung von Verkaufs- und Verwaltungshallen primar auf dem der L 127 zugewandten Grund-
stucksteil und der Anordnung von Fahrzeugaufbereitungshallen sowie tiberdachter oder offener Stell-
flachen fur Fahrzeuge im éstlichen Bereich eingehalten werden. Aufbereitungs- und Werkstattbetrieb
soll nur an Werktagen und nur tagsiber (in der Zeit von 6 Uhr bis max. 20 Uhr) stattfinden, wahrend
die Offnungszeiten fiir Kunden sowohl an Werktagen als auch an Sonn- und Feiertagen entweder
nicht wahrend der Ruhezeiten stattfinden oder deren Auswirkungen die immissionsschutzrechtlichen
Grenzwerte nicht Uberschreiten werden.

Grundsaétzlich soll Handwerks-, Produktions-, Dienstleistungs-, GroRhandels- und artverwandten Ge-
werbebetrieben - wie auch im dbrigen Teil des Gewerbegebietes ,Burgviert” - als untergeordnete Ne-
beneinrichtung Gelegenheit gegeben werden, ihre Produkte an Endverbraucher zu verkaufen. Von
dem im Ausnahmeweg erméglichten Einzelhandel gehen keine Gefahrdungen der Versorgungsstruk-
tur far den Ort oder fur dessen néhere Umgebung aus. Uber den Ansatz von betriebsbezogenen
Wohnungen soll nach den Kriterien der BauNVO ebenfalls im Einzelfall entschieden werden.
Unvertrégliche bzw. an anderer Stelle im Gemeindegebiet bei Bedarf konfliktfreier anzusetzende
oder zu ergénzende gewerbliche Nutzungen wie Tankstellen, Vergnigungsstatten, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Einzelhandelsbetriebe, die nicht
unter die erméglichten Ausnahmen fallen, werden auch wegen des von ihnen ausgehenden héheren
Verkehrsaufkommens von vornherein ausgeschlossen. Vergleichbares gilt fiir Anlagen firr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Als Mal} der baulichen Nutzung werden die Festsetzungen beibehalten bzw. iibernommen, die auch
im Gbrigen Teil des Gewerbegebietes ,Burgviert* gelten. GemaR BauNVO ist ein zusatzlicher Versie-
gelungsanteil von weiteren 33 % fur Stellplatze, Zu- und Umfahrten, Lagerflachen u. &. méglich.

Die festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache erméglicht eine bedarfsgerechte Zuordnung von
Betriebsteilen einschlieRlich Anordnung von Nebenanlagen bei Einhaltung ausreichender Abstande
zu Verkehrsflachen sowie zu den umgebenden vorhandenen und geplanten Griinstrukturen und
sichert die gebotene Freihaltung der Anbauverbotszone entlang der L 127 von baulichen Anlagen.
Aus betriebstechnischen Grunden ist eine bis zu 2,20 m hohe Einzdunung entlang der Grundstiicks-
grenzen erforderlich bzw. die Anordnung von Fahnenmasten gewiinscht; dieses wird erméglicht,

in dem diese Anlagen ausdricklich nicht auf die (iberbaubaren Grundstiicksflaichen beschrankt
werden.

Gemal erfolgter Abstimmung mit der Unteren Forstbehérde handelt es sich bei dem Baumbestand
auf dem sidlich an das Plangebiet angrenzenden Flurstiick 5/4 nicht insgesamt sondern nur in Teil-
bereichen um Wald; eine eindeutige Bestimmung ist nur im Rahmen eines Ortstermins méglich.
Hochbauten auf dem Flurstiick 3/6 missen zu denjenigen Teilbereichen mit einem Baumbestand,
der als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes anzusehen ist, den erforderlichen Abstand nach

§ 24 Landeswaldgesetz einhalten; dies ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu prifen. Die
Anordnung von Stellflichen einschlieflich deren Zu- und Umfahrten ist von der einschrankenden Re-
gelung nicht betroffen; diese kénnen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache bis zur festge-
setzten Baugrenze angeordnet werden.

Durch die Hohenbeschrankung baulicher Anlagen wird erreicht, dass die Gebaude dem in Richtung
L 127 abfallenden Gelénde folgen und fir ein Gewerbegebiet angemessene Dimensionen erreichen
kénnen, jedoch gegenlber der freien Landschaft westlich des Plangebietes nicht iberm&Rig hoch in
Erscheinung treten werden. Deshalb wird die auf den bebauten Grundstiicken bisher zuléssige Ge-
baudehohe von 18 m deutlich reduziert.
Auf Bindungen fir die Gestaltung der AuRenwéande und Décher baulicher Anlagen wird verzichtet.
Um unvertragliche Auswirkungen von Werbeanlagen gegeniiber der L 127 bzw. der freien Land-
schaft westlich des Plangebietes auszuschlieRen, werden Werbeanlagen in ihrer GréRe und Héhen-
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entwicklung auf ein als vertraglich angesehenes Mal} beschrankt sowie Werbeanlagen, die sich
nicht auf einen anséassigen Betrieb beziehen, und Lichtemissionen durch unruhige Anlagen ausge-
schlossen.

4.3. Erhaltung von Griinstrukturen und Anpflanzungen

Beziglich der Bewertung von Eingriffen und deren Ausgleich wird auf den Abschnitt ,5. Ersatz-

und AusgleichsmaBnahmen” sowie auf den Umweltbericht verwiesen.

Die zugeordnete Ausgleichsflache auRerhalb des Plangebietes stellt in 6kologischer Hinsicht den
angemessenen Ausgleich fir die Inanspruchnahme von Knickabschnitten, die aufgrund betrieblicher
Zwiénge entfallen missen, und von bisher unversiegeltem Grund und Boden zum Zwecke der Be-
bauung und Verbreiterung der Wegeverbindung dar. Weitere landschaftspflegerische MalRnahmen
im Plangebiet sind daruber hinaus geeignet, die Gewerblichen Bauflachen der Gemeinde zu gliedern
und den Ubergang zwischen dem vom Bebauungszusammenhang der Ortslage abgesetzten Gewer-
begebiet und der freien Landschaft durch aufgewertete Grunstrukturen auszubilden und dauerhaft zu
sichern.

Auf die Erhaltung des mittel- bis geringwertigen Knicks im stdlichen Teil der bebauten Grundstiicke
wird verzichtet, um eine zusammenhangende gewerbliche Nutzung auf Betriebsgrundstiicken errei-
chen zu kénnen. Der Knick an der Béschung zur L 127 soll zukinftig entfallen, um die Prasentation
der Betriebe nicht einzuschranken.

Die Knicks am sudlichen und 6stlichen Rand des Anderungsbereiches unterliegen dem Biotopschutz
nach Bundes- bzw. Landesrecht.

Auf den Baugrundstiicken wird dariiber hinaus die Ausbildung von Schutzstreifen, die von Ablage-
rungen, Befahren, Abgrabungen und Aufschittungen sowie jegliche bauliche Anlagen freizuhalten
sind, zwecks Schaffung der Voraussetzungen fir eine optimale Erhaltung und Entwicklung der
Knicks vorgegeben.

Am westlichen Rand werden auf den Baugrundstiicken Anpflanzungen aus Strauchwerk mit einzel-
nen Baumen festgesetzt, die aufgrund ihrer wirksamen Breite zwar eine deutliche Grunstruktur am
Ortsrand ergeben aber Sichtbeziehungen von der L 127 zum Gewerbegebiet zulassen.

Pflege, Unterhaltung und ggf. Ersatz von abgegangenem Bewuchs der festgesetzten Anpflanzungen
bzw. der auf Privatgrundstiicken verlaufenden Knicks sind Sache der jeweiligen Grundstiickseigen-
timer.

5. Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen

Eine vertiefende Darstellung der 6rtlichen MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege ist wegen der im Umweltbericht umfassend aufgefihrten land-
schaftspflegerischen Betrachtungen nicht erforderlich; weitere gesetzlich geschitzte Biotope gemaf
§ 30 des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit § 21 des Naturschutzgesetzes des Landes
Schleswig-Holstein sowie der Landesverordnung iiber gesetzlich geschitzte Biotope (Biotopverord-
nung) als die vorhergehend beschriebenen Knicks sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die zusatz-
lich geschaffenen Anpflanzungen zur L 127 mindern die Beeintréchtigung des Landschaftsbildes.

Die Gemeinde Hohenaspe verfiigt innerhalb ihres Gebietes nicht lber geeignete Flachen fr Knick-
ersatz oder fur andere Ausgleichsmafnahmen, so dass in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde des Kreises Steinburg kurzfristig ein entsprechender Vertrag mit der Schleswig-Hol-
steinischen Landgesellschaft geschlossen wird.

Als Ausgleich fir Eingriffe in Knickstrukturen sowie in bisher nicht versiegeltem Grund und Boden
soll der im Umweltbericht ermittelte Bedarf in der Gemarkung Nienbdttel als Beitrag zur Realisierung
des Uberértlichen Biotopverbundsystems bereitgestelit werden.

6. Bodenordnende MaBnahmen

Die Flurstiicke 3/30, 3/8 und 3/12 befinden sich in gleichem und die Flurstiicke 3/11 bzw. 3/15 in je-
weils anderem Privateigentum. Der Gemeinde Hohenaspe gehéren die Flurstlicke 3/33, 3/34 und
3/6.
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Die auRerhalb des mit Rechten zu belastenden Teils des Flurstiicks 3/6 gelegene Flache soll an den
Eigentimer der Flurstiicke 3/30, 3/8 und 3/12 veraduRert werden, so dass nur der Weg zum Grund-
stiick Burgviert 17 im Eigentum der Gemeinde verbleibt. Bodenordnende Mafinahmen oder Umle-
gungsverfahren sind somit nicht erforderlich.

7. ErschlieBung

Erganzende MalRnahmen der ErschlieBung werden - soweit erforderlich - von der Gemeinde bzw.
den Versorgungsunternehmen durchgefihrt.

7.1. VerkehrserschlieBung

Die bebauten Grundstiicke sind (iber die Strae Burgviert erschlossen; die Anbindung der Ergan-
zungsflache erfolgt Giber die Baugrundstiicke im dann gleichen Eigentum.

7.2. Versorgung und Entsorgung

Zwischen der Gemeinde bzw. den Versorgungsunternehmen und den Eigentimern der Gewerbe-
grundstiicke sind bzw. werden entsprechende Vertrage geschlossen.

7.2.1. Wasser:
Anschluss an das Netz des Wasserverbandes Unteres Stérgebiet.

7.2.2. Gas:
Anschluss an das Netz der Schieswig-Holstein Netz AG.

7.2.3. Elektrizitat:
Anschluss an das Netz der Schleswig-Holstein Netz AG.

7.2.4. Telekommunikation:
Anschluss an das Netz der Deutschen Telekom AG.

7.2.5. Entwasserung:
Die Entsorgung des Abwassers erfolgt durch Anschluss an das gemeindliche Netz.
Davon abweichend soll das auf der Erganzungsflache anfallende Niederschlagswasser auf
dem Grundstiick versickert werden.

7.2.6 Loéschwasser:
Die Léschwasserversorgung kann tiber Hydranten im Gewerbegebiet ,Burgviert* gesichert
werden; bei Bedarf erfolgt eine entsprechende Ergénzung des bestehenden Netzes.

7.2.7. Abfallbeseitigung:
Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Steinburg.

8. Sonstiges

8.1. Bodenbeschaffenheit

Auf die Beurteilung der Versickerung im Bereich der Erganzungsflache, aufgestellt durch die Firma
Erdbaulabor Gerowski in Schuby, vom 12.01.2009 wird hingewiesen.

Detaillierte Untersuchungen bezuglich der Bodenbeschaffenheit, der Tragféhigkeit des Baugrundes,
des Setzungsverhalten von Baukérpern, des Grundwasserstandes bzw. der Hohenlage von evtl.
Stau- oder Schichtenwasser werden fir erforderlich gehalten und sind durch die Grundsticksei-
gentimer zu veranlassen.

8.2. Grundwasserverhaltnisse

Es wird darauf hingewiesen, dass Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen einen nach Was-
serrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellen und Revisionsdrainagen nur zuldssig sind, so-
weit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fhren.

Ca. 150 m sudlich des Plangebietes befinden sich zwei Brunnen auf dem Gelénde einer Spediti-
onsfirma. Beeintrachtigungen fiir die dortigen Grundwasserentnahmen sind zu vermeiden.




Die Begriindung zur 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplan Nr. 10 .Gewerbegebiet
ostlich der LandesstraRe 127 und sudlich des Kaakser Kirchenweges* einschlieflich des Um-
weltberichtes dazu wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 13.12.2012 gebilligt.

Hohenaspe, den 31. Jan. 2013
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