e S5 == A~
SR g PV N B e
n = = Y
oL ] Y oz =
i [y i =
:“* N — . i
ol i - -
powy E3 [T L AL —~ =
b oy =T
— ) — ~~ 2J
AL..‘ LY Dn =] Py
S oS M
H S SE B ==
HE N EX R Y o £y N =Y
g -~ N “Tle
< 2 e s
oL e DYLE
2. u =
= £33 el N F S S /
N LA | oAl ey /
m . ot B
2F =
_(,_x - |~ =y /
N 2 /
. =]
% Y = = = T '— E > \
! B EES B Rl I -
. = 0} SN 72
/D Langensiycken - /
255 it =
- r— =T . /‘\:
7 - 2T NP
U= . =
A1 5
B o7 N N
‘Hohenaspe- e~
d N
- S
25/ o _~ I~
——— N
S —
/ /— —
g —~
Ve o
Ve —~ N 7 e ~
.
P ~
- ,/ BN
Z
/
.
z/\
19, e
/

Ubersichtsplan ca. M = 1 : 5.000

Satzung der Gemeinde Hohenaspe
Begrindung fir den Bebauungsplan Nr. 11
fiir das Gebiet

sidlich der Bebauung "Am Langenstiicken" und
Ostlich der Bebauung ,Charlottenburger Weg"

Planverfasser

Klaus Kunert Architekt Stadtplaner
WallstraBe 29 25524 ltzehoe
T.0482) /3975 F. /5498




Gemeinde Hohenaspe - B-Plan Nr. 1] 2

Gliederung:

. Rechtsgrundlagen

o

Erfordernis der Planaufstellung

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
und Einfiigung in sonstige iibergeordnete Planungen

4, Lage des Plangebietes
5. Stadtebauliche Mafinahmen

6. Erschliefung

7. Ver- und Entsorgungsmafnahmen
7.1 Elektnsche Energie
7.2 Wasserversorgung
7.3 Abwasserbeseitigung

7.4 Abfallbeseitigung

7.5 Wenstoffsammlung

7.6 Fernmeldeeinrichtungen
7.7 Gasversorgung

8. MafBinahmen der Landschaftspflege und Regelungen der Eingriffe in den
Natur- und Landschaftsraum

8.1 Gebot der Vermeidung voun Eingriffen in den Natur- und Landschaftsraum

8.2, Unvermeidliche Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope und deren Ersatzregelung
8.3 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Wasser

8.4 Eingriffe and Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Boden

8.5 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgur Landschafisbild
9. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
10.  Flachenbilanz
1. Kosten der Erschliefung

Anlage | "Gutachten iiber Geruchsimmissionen aus der Tierhaltung"”
durch den Gutachter Prof. Dr. Jorg Oldenburg

Anlage 2 ,Griinordnungsplan
durch Biiro Thomas Biinz ltzehoe

Anlage 3 Nachweis der Versickerung des Oberflichenwassers”
durch Ingenieurbiiro Losch und Partner, Neumdunster



1.  Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des Baugesetz-
buches (BauGB), nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und nach § 92
der Landesbauordnung (LBO).

2. Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenaspe hat am 10. Dezember 1998
fur das Gebiet siidlich der Bebauung "Am Langensticken” und dstlich der Be-
bauung ,Charlottenburger Weg"die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11
beschlossen.

In der Gemeinde Hohenaspe besteht die Notwendigkeit, der Nachfrage aus der
Bevolkerung nach Wohnraum im innerortlichen Bereich nachzukommen.
Hierfir wurden verschiedene mogliche Standorte iberpriift. Das oben genannte
Gebiet entsprach den Kriterien am starksten und eignet sich besonders zur Ent-
wicklung als Wohngebiet.

Um die beabsichtigte bauliche Entwicklung in geordneter und vertriaglicher Form
in die vorhandene stiddtebauliche Situation einzufigen und mit den bestehenden

Nutzungen abzustimmen wurde die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich.

3. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
und Einfiigung in sonstige iibergeordnete Planungen

Die Gemeinde Hohenaspe ist Bestandteil des Flichennutzungskonzeptes zur
yEntwicklungsplanung Itzehoe und Umland" aus dem Jahre 1976.

Das Ptangebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesen.

Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind ausgewiesen:

im Norden als Wohnbaufldche an der Gemeindestrafie ,Am Langenstiicken”
und in Teilbereichen als Mischbauflachen im Bereich ,Kirchenweg”

- im Westen als Wohnbauflachen an der Kreisstrafle ,Charlottenburger Weg”
-~ im Siiden als Wohnbauflachen

- im Osten als Landwirtschaftliche Nutzflache.
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4. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im siidostlichen Teil der Gemeinde Hohenaspe.
Es stellt einen ersten Schritt zur Erschliefung dieses Gemeindeteils mit grofier-
flachigen Bauflachen, die im Flachennutzungsplan und im Landschaftsplan aus-
gewiesen worden sind.

Zusammen mit der bereits vorhandenen Bebauung am ,Charlottenburger Weg
und ,Am Langenstlicken” bildet das Plangebiet eine bauliche Verdichtung und
rdumliche Entwicklung des alten Siedlungsbereiches von Hohenaspe.

Das Plangebiet wird zur Zeit als landwirtschaftliche Fliche genutzt, die als
Grinland beweidet wird. Die angrenzenden Wohngrundsticke der benannten
Strafen sind als Hausgérten genutzt.

Das Plangebiet umfaBt insgesamt ca. 6,76 ha.

5. Stiadtebauliche Maflnahmen

Die Lage des Plangebietes in der Dorfrandlage mit der Nachbarschaft zu landwirt-
schaftlichen Flachen und landwirtschaftlichen Betrieben macht es erforderlich, vorab
die grundsitzlichen Rahmenbedingungen der Nutzungen in der verbindlichen Bauleit-
planung zu erklaren.

5.1 Die landwirtschaftliche Umgebung des Plangebietes -
MalBnahmen zum Schutz vor Geruchsimmissiopnen (§ 9 Abs.| Nr. 24 BauGB)

Das Plangebiet ist von 4 landwirtschaftlichen Betrieben umgeben, die auch
mittel- und langfristig an threm Standort durch Viehhaltung bewirtschaftet wer-
den. Die Gemeinde hat fiir die Ermittlung der vorhandenen bzw. zukinftig zu
erwartenden Gertche ein entsprechendes “"Gutachten iiber Geruchsimmissionen
aus der Tierhaltung” durch den Gutachter Prof. Dr. Jorg Oldenburg ausarbeiten
lassen.

Im Ergebnis ist nur der Betrieb im Nord-Westen des Plangebietes mit seinem
landwirtschaftlich genutzten Umfeld durch zeitlich begrenzt gelagerte Flachsilo-
pliatze im Nahbereich des Plangebietes fir das Baugebiet von Bedeutung. Die
anderen untersuchten Betriebe selbst haben durch die Entfernung eine geringere
Geruchsimmission, die nicht zum Tragen kommen.

Der relevante Betrieb ist durch 2 Faktoren selbst an der Geruchsimmission betei-
ligt:
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5.2

1. der geplante Flachsiloplatz auf der Hauskoppel, nérdlich und im unmittel-
baren Nahbereich zum Plangebiet,

2. die Viehhalung im Betrieb selbst,

3. sowie zur Zeit noch vorhandene Flachsiloplatze im Plangebiet durch be-
nachbarte andere Betriebe, die jedoch im Zuge der Planaufstellung als Ge-
ruchsemitenten entfallen.

Die bewerteten EinfluBfaktoren zusammen ergeben eine Geruchsbelastung, die
mit 8,6 % der Jahresstunden deutlich iber den unkritischen 3% bei einem
"aligemeinen Wohngebiet” liegen.

Im Gutachten wird erldutert, da8 in diesem Kummulationsbereich die Festset-
zung von einem ,allgemeinen Wohngebiet” nicht moglich ist und ein entspre-
chender Abstand zu wahren ist. Die im Gutachten in einem Planausschnitt de-
finierte Frethaltezone ist aufgenommen. Diese wird als offentliche Verkehrsfia-
che und offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festge-
setzt.

Art der Nutzung
Die Plangebietsfliche besteht aus 11 Baublocken unterschiedlicher Grofie.

Der Bereich der Blocke 1 bis 11 wird geprédgt durch eine durchgangig offene
Bauweise von freistehenden, [-geschossigen Wohngebduden, die in Verbin-
dung mit dem verkehrsberuhigt ausgebauten ErschlieBungssystem einen fiir die-
sen Teil der Gemeinde eigenstandigen Charakter erhalt, der jedoch bewufBt die
baulichen Traditionen fortsetzt.

Das Plangebiet gliedert sich in 72 neue Grundstiicke fiir den Bereich der Blok-
ke 1 bis 11, die in gleicher Weise nach § 4 BauNVO als

"Allgemeines Wohngebiet" - WA

festgesetzt werden. Es sollen Wohngebaude und alle anderen nach der
Zweckbestimmung zuldssigen und wohnvertraglichen Nutzungen eingerichtet
werden kdnnen.

Die ausnahmsweise ermoéglichten Nutzungen nach BauNVO § 4 Abs. 3 werden
in Punkt 3 bis 5 nicht zugelassen. Hierbei handelt es sich um:

3. Anlagen fiir die Verwaltung
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

Der Charakter des geplanten Baugebietes und dessen Umgebung ist deutlich ge-
pragt von Uberwiegender Wohnnutzung. Der Bedarf an anderen Nutzungen, wie
sie unter Punkt 3. bis 5. aufgefithrt werden, wird in anderen Bereichen in Ho-
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5.3

5.4

henaspe oder im Nahbereich Itzehoe vollstindig abgedeckt. Das Zulassen dieser
Nutzungsmoglichkeiten birgt die Gefahr einer Veranderung des Gebietscharak-
ters in sich, die den stidtebaulichen Zielen der Ortsentwicklung in diesem Teil
der Gemeinde nicht entsprechen.

Fir die Baublocke 1, 2, 3, 4, 6, und 8 sind maximal 1 Wohneinheit pro
Wohngebidude zuldssig. Fur die Baubldcke 5, 7, 9,10 und 11 sind in jedem
Wohngebiude maximal 2 Wohneinheiten zuldssig (redaktionelle Anmerkung =
Doppelhduser). Die Gemeinde will durch diese Einschrankungen eine ungeplante
und unkontrollierbare Gebietsentwicklung verhindern, die dem stadtebaulichen
Grundkonzept der gemeindlichen Entwicklung durch eine zu starke Wohnungs-
dichte und Nachverdichtung mit allen Folgeerscheinungen wie KFZ-Autkommen
u.a. entgegenstehen konnte.

Maf der Nutzung

[onerhalb der bebaubaren Flachen der Baugrundstiicke, die durch Baugrenzen
umschrieben sind, sind Grundflachenzahlen GRZ von 0,28 bis maximal 0,30
zulassig. Die Unterschiedlichkeit der Ausnutzung tragt den unterschiedlichen
GrundstlicksgroBen Rechnung.

Die Gebiudehohen werden geregelt durch die Festsetzung

- der Sockelhohen (= ErdgeschoBfubodenhthe Fertigmafle) von max. 60
cm dber der mittleren Hohe der an das Grundstiick angrenzenden Stra-
Benverkehrsflache nach Abschlufl der ErschlieBungsmafnahmen, diese
wird von der Gemeinde vor Erschliefungsbeginn festgestellt und im Aus-
bauplan der ErschlieBungsflachen den Grundstiickseigentimern zugénglich
gemacht,
die Sockelhdhe soll:

- einerseits einer unangemessenen Hohenlage und einer ,schleichenden”
Entwicklung von eigenstandigen Sockelgeschossen vorbeugen,

- andererseits - besonders bei den Grundstiicken mit leichter Hanglage -
allen Gebdudeseiten einen angemessenen Bezug zu den Freiflachen
ermoglichen und keine Seite unter Gelindeniveau anbinden,

—  der Traufhohe auf max. 3,50 m und der Firsthohe von max. 9,00 m je-
weils bezogen auf die Oberkanten der Sockelhohen.

Baugestaltung
Um eine deutliche Verbindung mit den traditionellen Bauformen im Gemein-
degebiet herzustellen, werden zur dufleren Gestaltung der baulichen Anlagen

folgende Festsetzungen getroffen:

- an Auflenwandflichen soll grundsitzlich ungeputztes Mauerwerk das vor-
herrschende Material sein, dessen Anteil in der Gesamtoberflache der
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Wandabwicklung mindestens 50 % betragen muf}. Die Restflachen kénnen
aus anderen Materialien beschaffen sein. Es wird empfohlen die Material-
vielfalt der Restflichen auf ein Minimum zu beschrianken, damit der Zu-
sammenhalt des neuen Baugebietes deutlich wird.

—  Im Baublock 1 Grundstiicke 5 bis 8 sind abweichend hiervon
AufBlenwandflachen aus Holz oder Holzbaustoffen zuldssig, wenn
diese aus dem Einsatz von Niedrigenergiehausern erforderlich wer-
den.

—  Déicher iber Hauptgebduden sind in einer Neigung von mindestens 300 bis
hochstens 480 auszubilden. Die Dacheindeckung ist herzustellen in massi-
ven Materialien im Farbspektrum rot, braun, anthrazit bis schwarz.

—  Im Baublock 1 Grundstiicke 5 bis 8 sind abweichend hiervon gerin-
gere Dachneigungen, jedoch von mindestens 15 © zuldssig, wenn die-
se konstruktiv aus dem Einsatz von begriinten Dachfldchen erforder-
fich werden.

~  Untergeordnete Dachaufbauten sind Aufbauten, die die Dachflachen

iberragen. Sie konnen abweichend von den Festsetzungen zur Dachform

ausgefiihrt werden, soweit sie:

- in threm oberen DachabschluB nicht hoher als 1,0 m an die lotrechte
Firsthohe des Hauptdaches herangefihrt werden, und

—  in der Summe ihrer Gesamtbreiten hochstens bis zu 60 % der jeweili-
gen Traufseite ausgebildet werden, und

—  hdchstens bis zu 1,50 m an den seitlichen Dachabschlufl (Ortgang) des
Hauptdaches herangefiihrt werden.

Die Festsetzungen zu den untergeordneten Dachaufbauten sollen die stadte-

bauliche Wirkungen der Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher tber den

Hauptgebduden und der Wandgestaltung unterstiitzen. Es soll damit ver-

mieden werden, daB sich iiber die Dachlandschaft ein ungewolltes und

nicht eingrenzbares ,Eigenleben” in Form und Nutzungsintensitit entwik-

kelt.

—  Die Dachformen und die AuBenwandfliachen von Carports, Garagen
und Nebenanlagen kdnnen abweichend von den Festsetzungen ausgefiihrt
werden.

—  Nebenanlagen sind grundsitzlich auBlerhalb der Baugrenzen zuldssig. An
allen Grundsticksseiten, die zwischen den offentlichen Verkehrsflichen
innerhalb des Plangebietes und den jeweiligen Baugrenzen liegen, sind
Nebenanlagen nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.
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5.5 Offentliche Griinflichen
Spielplatzanlagen

Im Plangebiet wird ein 6ffentlicher Spielplatz festgesetzt. Zusatzlich werden
die verkehrsberuhigten ErschlieBungsflachen innerhalb des Plangebietes mit
Spiel- Ruhe- und Griinzonen fiir die Kleinkinder ausgestaltet.

Parkflache

Im Nordwesten des Planbereiches wird eine offentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung - Parkfliche - festgesetzt. In diesem Bereich soll ein ,griiner
Auftakt” des Baugebiets eingerichtet werden, der genligend Raum schafft fir die
Entwicklung der vorhandenen grofen Laubbaume und weitere festgesetzte
Baumanptlanzungen. Weiter soll innerhalb der Grinflache ein Fuflweg herge-
stellt werden, Die Griinfliche wird geteilt durch eine ErschlieBungsstrafie in
Richwng Kirchenweg mit einem an der Nordseite der Straenflache angebunde-
nen Offentlichen Parkplatz.

Naturbelassene Griinflache

[m Osten und teilweise im Siden des Planbereiches wird ein Schuwz- und Pfle-
gestreifen von 2 Meter Breite fir den angrenzenden Knick angelegt.

6. ErschlieBung

Das Plangebiet wird an das ibergeordnete Verkehrsnetz der Gemeinde Hohen-
aspe durch die PlanstraBe

- 1m Nordwesten iber die Gemeindestraie "Kirchenweg"

- im Nordosten iber die Gemeindestrale ,Am Langensticken”

an die Kreisstrae K 53 - Charlottenburger Weg angebunden.

Die Planstrafle innerhalb des Gebiets ist als ringférmige HaupterschlieBung
festgesetzt. Fir eine spitere Gebietserweiterung sind zwei Anbindungen nach
Sudwesten und Sidwesten festgesetzt worden. An die HaupterschlieBung sind
schmalere WohnstraBen angebunden, die jeweils bis zu 4 Grundsticke erschlie-
Ben.

Alle StraBen werden als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut.
Die Gesamtbreite des Verkehrsraumes der "Planstraen” betragen einschlie8lich
der hohengleichen Mischfliche zwischen allen Verkehrsteilnehmern

- HaupterschlieBungsring 8,50 m
—  stdliche Gebijetserweiterungen 5,50 m
—  WohnstraBen 5,00 m
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7.1

7.2

7.3

Die Stellpliatze sind grundsatzlich auf den Grundstiicken an geeigneter Stelle
unterzubringen. Auf eine Spezifizierung der Standorte wird verzichtet. Alles
weitere wird im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren bzw. im Rahmen der
Bauanzeige durch die Landesbauordnung geregelt.

Nach dem Stellplatzeriall - StErl - vom 04. September 1995 werden keine ge-
sonderten Hinweise fiir die Ermittlung von 6ffentlichen Parkplidtzen mehr
ausgefihrt. Nach EAE 85, Ziffer 5.2.1.2 werden jedoch 33 % der Pflichtstell-
pldtze als offentliche Parkplatze festgesetzt. Der Stell- und Parkplatzbedarf fir
das "Allgemeine Wohngebiet" ermittelt sich aus der Anzahl der errichteten Woh-
nungen. Es wird davon ausgegangen, dalb ca. 85 Wohneinheiten errichtet wer-
den. Es ergibt sich ein Parkplatzbedarf von ca. 28 offentlichen Parkpldtzen.

In dem Plangebiet werden 10 6ffentliche Parkpliatze im Bereich der nordwestli-
chen Grinflache festgesetzt.

Die weiteren 18 Parkplitze werden im Bereich der verkehrsberuhigten
Verkehrsfldchen untergebracht. Die genauen Standorte werden bei der Ausbau-
mafnahme in Abstimmung mit der Verkehrsbehorde festgelegt. Fir den Ausbau
der Planstrafen erfolgt eine Detailplanung. die gemaB Anordnung nach § 45
StVO und Abstimmung mit der Straflenverkehrsbehorde des Kreises Steinburg
erstellt wird.

Ver- und Entsorgungsmafnahmen
Elektrische Energie

Das Plangebiet wird durch die Schleswag mit elektrischem Strom versorgt. Vor
Baubeginn erfolgt eine Absprache vor Ort beztiglich der vorhandenen und ge-
planten Leitungen. Im Plangebiet wird im Stid-Westen neben dem Pumpwerk in
Abstimmung mit der Schleswag eine Umspannstation festgesetzt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt liber den Wasserbeschaffungsverband "Unteres
Storgebiet”. Fur die Trinkwasserversorgung des Bebauungsplanes ist eine Er-
weiterung der Versorgungsleitungen notwendig. In diesem Zusammenhang wird
die Loschwasserversorgung durch Unterflurhydanten sichergestellt.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser wird der zentralen Klaranlage der Gemeinde Hohenaspe zur
Abwasserbehandlung in Trennkanalisation zugefihrt. Das Leitungssystem wird
entsprechend der Topografie im Freigefille verlegt und dem tiefsten Bereich in
der Stdostecke zugeleitet. Hier befindet sich ein Pumpwerk, das die Abwasser
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7.4

der Kldranlage zuleitet. Die Kapazititen sind ausreichend, die Klirfunktion ent-
spricht dem Stand der Techntk Die Anbindung wird tber den Strafenzug "Kir-
chenweg” vorgehalten.

Das Oberflachenwasser auf den privaten Grundstiicken von den Dach- und
Terrassenflichen sowie den privaten Zufahrten und Stellpliatze wird von der
Gemeinde abgenommen und iber ein Leitungssystem in den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen dem neu zu schaffenden Regenwasserklar- und -riickhaltebecken -
stidlich des Plangebietes - zur Abwasserbehandlung zugefiihrt und in die Vorflut
eingeleitet.

Zur dezentralen Regenriickhaltung und als Reservoir fiir Niederschlagswasser
sollen auf den Grundstiicken geeignete Schichte (Zisternen) mit Uberlauf in das
dffentliche Kanalsystem eingerichtet werden. Die ,private”Regenrickhaltung
ber Schachte wird im Plan nicht festgesetzt, sondern ber die Grundstiicksver-
trige geregelt.

Die Gemeinde begriifit und gestattet die Einrichtung von dezentralen Versicke-
rungssystemen innerhalb der privaten Grundstiicksflachen, kann aber die Auf-
nahmefahigkeit des Untergrundes nicht abschlieBend dbersehen und hierfir ga-
rantieren. Deshalb wird ein Abwassersystem fir Oberfldchenwasser vorgehalten
und ist Bestandteil der ErschlieBungsmafinahmen.

Das Oberflichenwasser aus den 6ffentlichen Verkehrsanlagen und
Griinanlagen wird in dichten Leitungen dem neu zu schaffenden
Regenwasserklar- und -riickhaltebecken - sidlich des Plangebietes - zur Abwas-
serbehandlung zugefihrt. Von hier aus wird das Oberflichenwasser in den Un-
tergrund versickert. Der Nachweis der Versickerung wird durch eine entspre-
chende Begutachtung gefiihrt und ist der Begriindung als Anlage 3 bejgefiigt. Die
Vorflut wird durch dieses Verfanren nicht belastet.

Die herzustellenden Versickerungsanlagen bediirfen der Genehmigung des
Landrates des Kreises Steinburg.

Abfallbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt uber die zentrale Miillabfuhr. Die Millbeseitigung
ist durch Satzung Uber die Abfallbeseitigung im Kreis Steinburg geregelt.

Wertstoff-Sammlung

[nnerhalb des Planungsgebietes wird kein Standort fir Wertstoff-Container aus-
gewiesen, da diese sich an anderer Stelle in der Gemeinde befinden.
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7.6 Fernmeldeeinrichtungen

7.7

8.1

Das Plangebiet soll durch Anschlufl an das Netz der Deutschen Post AG TELE-
KOM versorgt werden.

Gasversorgung

Eine Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist vorgesehen.

Mafinahmen der Landschaftspflege und Regelungen der Eingriffe
in den Natur- und Landschaftsraum

Gebot der Vermeidung von Eingriffen in den Natur- und Landschaftsraum

Der Wohnbedarf in der Gemeinde Hohenaspe erfordert die Bereitstellung von
Wohnbauflachen. Im Gemeindebereich sind nur begrenzte Flachen vorhanden,
die mit vertretbaren Eingriffen in den Natur- und Landschaftsraum ein effizien-
tes Angebot an Wohnbauflidchen schaffen und somit sparsam mit den insgesamt
verfligharen Fldachen umgehen.

Der Flachennutzungsplanes weist in Abstimmung mit dem Landschaftsplan
diesen Bereich in der Gemeinde Hohenaspe als Wohnbauflidche aus.

Die Gemeinde Hohenaspe hat einen festgestellten Landschaftsplan. In diesem
Zusammenhang sind alle aus landschafts-pflegerischer Sicht infrage kommenden
Wohnbauflachen untersucht worden. Auch der in diesem B-Plan festgesetzte Be-
reich ist in diesem Sinne eine geeignete Fliche. Die anderen sich ebenfalls
gleichwertig eignenden Flachen stehen zur Zeit im Gemeindegebiet wegen des
Grundbesitzes und der ausgelbten landwirtschaftlicher Nutzungen nicht zur Ver-
figung.

Der unvermeidliche Eingriff wird durch entsprechende Festsetzungen mini-
miert und durch geeignete MaBnahmen ausgeglichen.

8.2. Unvermeidliche Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope und

deren Ersatzregelung

Das Plangebiet ist umgeben von einem sehr schon erhaltener Knicksystem, wei-
ter gliedert ein Knick in Nord-Std-Richtung im 6stlichen Drittel das Plangebiet.
Alle Knicks stehen nach § 15 b LaNSchG unter Schutz.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfordern 2 jeweils ca. 11,50 m ( = 23 m)
breite Knickdurchbriiche fir die beiden in Ost-West-Richtung verlaufenden Plan-
strafen. Als Ausgleich werden folgende neue Knicks aufgesetzt und dauerhaft
unterhalten:
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8.3

8.4

—  nordlich Baublock Nr. 6 46 m

—  siidlich Baublock Nr. 8 56 m

—  slidlich Baublock Nr. 2, Grundstick 55 und 56 40 m
Summe = 142 m

Der erforderliche Ausgleich von 1 : 2 = 46 m wird damit weit iiberschritten und
ist damit nachgewiesen.

[m Nordwesten des Plangebiets befindet sich eine schutzwiirdige Eiche (StU 3,0
m, Kronendurchmesser ca. 15 m). Die ErschlieBung des Plangebiets erfordern
das Heranfiiiren der Planstrafie in den Nahbereich des Baumes. Alternative Er-
schlieBungsmoglichkeiten muBten trotz intenstver Bemiihungen verworfen wer-
den, da die erforderlichen Grundstiicke von der Gemeinde nicht erworben wer-
den konnten.

Zur Eingriffsminderung werden von der Gemeinde als MaBnahmentrager fol-
gende Vorkehrungen getroffen:

- im Kronentraufbereich sind keine Abgrabungen und Griindungen zuldssig,

-  die befahrbare Flache wird durch geeignete Absperrungen auf ein Mini-
mum reduziert,

- die Fahrbahnoberflache wird wasser- und luftdurchlassig ausgefihre,

- die Zufahrt soll im diesem Bereich keine Fahrzeugbegegnungstille ermdogli-
chen, es wird eine Wartespur eingerichtet,

—  das Fahrzeuggewicht wird beschrankt,

~  Baustellenverkehr wird tber diese Zufahrt nicht zugelassen,

- zur Kompensation nicht ausgleichbarer Beeintrachtigungen werden im un-
mittelbaren Nahbereich ca. 20 Eichen gepflanzt.

Andere gesetzlich geschiitzte Bereiche werden durch die Planung nicht berihrt.
Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Wasser

Stark verschmutztes Niederschlagswasser féllt im "allgemeinen Wohngebiet"
nicht an und kann deshalb nicht in den Boden eindringen und das Grundwasser
gefahrden.

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Boden

Die Eingriffe in den Landschaftraum innerhalb des Planungsgebietes durch die
geplanten ErschlieBungs- und BaumaBnahmen sind zu bewerten.

Durch die Bebauung und die ErschlieBung werden die Bodenflachen neu versie-
gelt. Der Umfang der neuen Versiegelung nach der Nutzungsanderung und der
notwendige Ausgleich ist in der Anfage 2 - Griinordnungsplan - als "Nachweis
des Ausgleiches fiir die Eingriffe nach dem Bundes- und Landesnaturschutz-
gesetz" gefiihrt worden.
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Danach ergibt sich ein quantitativer Eingriff in das Schutzgut Boden durch
ErschlieBungs- und Baumafnahmen:

l. Bauflichen als WA- Gebietsausweisungen mit unterschiedlichen Nutzungs-
dichten - GRZ - von 0.28 bzw. 0.32 einschlieBlich der nach § 19 BauNVO
zuldssigen Uberschreitung durch Nebenanlagen in einer Fliche von maximal
22.549 m?, die auszugleichen sind mit mindestens 11.275 m?2.

2. Verkehrsflichen mit teilversiegeiten Oberflachen (Pflasterungen) in einer
Flache von 10.212 m?, die auszugleichen sind mit mindestens 1.584 m2,

3. Durch offentliche Griinflichen (Park- und Spielplatzfliache) ergibt sich ein
+Eingriffsguthaben” von - 1.658 m?.

Insgesamt ergibt sich ein externer quantitativer Ausgleichsbedart von ge-
rundet 11.200 m?2.

Die Ausgleichsflachen in der GroBe von ca. 11.200 m? werden auBerhalb des
Plangebietes und auflerhalb der Gemeinde Hohenaspe im ,Okokonto” des Amtes
[tzehoe-Land in der Gemeinde Oldendorf, Flur 4, Flurstiick Nr. 2

durch anteilige Herausnahme aus der derzeitigen Nutzung und Umgestaltung
durch geeignete MaBnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehor-
de des Kreises Steinburg geschaffen. Die Gemeinde Hohenaspe versichert durch
BeschluB der Gemeindevertretung die Durchfithrung der Ausgleichsmafinahme.

8.5 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das
Schutzgut Landschaftsbild

Der Eingriff in das Landschaftsbild innerhalb des grofirdumlichen Zusammen-
hangs durch das Baugebiet muf fiir sich gesehen als nicht sehr hochrangig einge-
stuft werden. Der Bereich fiigt sich in die vorhandene Bebauung des Ortskernes
ein und wird in Richtung freier Landschaftsraum im Westen durch die vorhande-
nen und die ergdnzten Knicks abgeschirmt.

Als Erganzung zum Landschaftsbild innerhalb des Plangebiets werden folgende
Regelungen festgesetzt:

I, Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfliche der Planstraf3e sind 67 Badume zu
pflanzen, Stammumfang in 1 m Hohe 16 - 18 c¢m, unbefestigte Baumscheibe
mindestens 8 m?, deren Standorte erst im Zusammenhang mit der Planung der
Bau- und ErschliefungsmaBnahmen festgelegt werden.

3]

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen (Parkfliche und Spielplatz) sind 27
Biaume zu pflanzen, Stammumfang in 1 m Hohe 16 - 18 cm, unbefestigte
Baumscheibe mindestens 8 m?, deren Standorte im Plan festgesetzt oder erst
im Zusammenhang mit der Planung der Bau- und ErschlieBungsmaf3inahmen
festgelegt werden.
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3. Auf jedem Baugrundstiick ist je angefangene 500 m? Grundstiicksfliche 1
standortgerechter Baum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die be-
nannten Doppelhausgrundsticke gelten als 1 Grundstiick.

4. Beiden unter 1 bis 3 gepannten Baumen und Strauchern sind Pflanzen aus
der Pflanzliste des Griinordnungsplan zu verwenden, die als Anlage der
Begriindung Bestandteil zum Bebauungsplan werden.

Neben diesen quantitativen und qualitativen Ausgleichsmafnahmen werden fol-
gende MaBnahmen durchgefiihrt, die die positive Gesamtbilanz unterstreichen:

=5

Die o6ffentlichen Verkebrsflachen sind in ihrer Grundanlage auf ein Minimal-
konzept an ErschlieBungsaufwand reduziert worden.

Die Gestaltung der verkebrsberuhigten ErschlieBungsbereiche sollen ebenfalls
sich ausdrucklich an dem Grundkonzept der minimalen Oberflachenversiegelung
orientieren:

=0 die Flichen werden soweit notig gepflastert, durch den hohen Fugenanteil
soll das Mikroklima verbessert und die Staubbindung in diesen Bereichen
erhoht werden.

=0 die Seitenbereiche werden im Rahmen des Gestaltungskonzeptes mit hei-
mischen und landschaftstypischen Baumen und Strauchern bepflanzt, die
wiederum Bestandteil des gesamten Griinkonzeptes sind.

=5
MafBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die im Planungsbereich befindlichen Grundstiicksflachen, die zukiinftig als alj-
gemeines Wohngebiet genutzt werden und deren Erschliefungsflachen befinden
sich im Eigentum der Gemeinde Hohenaspe .

Bodenordnende MaBBnahmen gemiB §§ 45 ff BauGB, Grenzregelungen nach
nach § 80 BauGB sowie die Inanpruchnahme privater Flachen fur offentliche
Zwecke nach § 85 BauGB kommen nicht zur Anwendung.
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10. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit folgende Flachen und Nut-
zungsanteile:

Bereich Fliche m? Anteile
a. | Allgemeines Wohngebiet 52.182 77,2 %
b. | Dorfgebiete 82 0.1%
c. | Verkehrsflichen 10.212 15,1 %
d. | offentliche Grinflachen 3.205 4.7 %

- Kinderspielplatz

- Parkanlage

- Naturbelassene Grinfliche

e. | Knickflachen [.837 2.8 %
f. | Flachen fur Versorgungs- 82 0,1%
anlagen
Gesamtflachen 67.600 100%

11. Kosten der Erschliefung

Die Gesamtkosten der ErschlieBung betragen einschlieBlich der Schmutz- und Regen-

wasserkanalisation DM 4.000.000,-
Der Anteil der Schmutzwasserkanalisation betragt DM 810.000,-
Von den Gesamtkosten von DM 3.190.000,-

sind 90 % von den Anliegern anzufordern.
Das entspricht einen Betrag von DM 2.871.000,-

Die Kosten fir die Schmutz- und Regenwasserkanalisation sind gemdB Abwasserge-
blhrensatzung anzufordern.

Fir die Gemeinde sind Kosten von DM 319.000,-
aufzubringen, die nicht durch Beitrage gedeckt sind. Die Kosten werden entsprechend

des geplanten ErschlieBungsablaufes im Haushalt der Gemeinde eingeplant.

Hohenaspe
- Birgermeister -



