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BEGRUNDUNG

zur Satzung der Gemeinde Hohenaspe iiber den Bebauungsplan Nr. 9

Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet in der Flur 2 mit_dem Flurstick 2/18 der
Gemarkung Hohenaspe ist 49.889 m“ grof3. Es wird im Norden,
Westen und Osten von einer Bebauung umschlossen. Nur im
Siiden schliefit sich eine freie Wiesenlandschaft an. Der dort
vorhandene erhaltenswerte Knick markiert die Grenzlinie.

Die {iberplante Fldche wurde bisher als Ackerland genutzt.

PlanungsanlaB und Planungsziele

Der Bebauwungsplan wird aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Hohenaspe entwickelt. Im Innenbereich der Ge-
meinde sind andere Fl&chen mit baulicher Nutzung nicht vor-
handen. Die Standortentscheidung fiir diesen Bebauungsplan ist
durch den rechtskrdftigen Fldchennutzungsplan im Gemeinde-
gebiet bereits eingehend begriindet worden, Auch aus heutiger
Sicht dient die Ausweisung dem ortlichen und liberdrtlichen
Bedarf und innerdrtlich in sinnvoller Weise der baulichen
Entwicklung im Gemeindegebiet mit abrundendem Charakter.
Dieser Bebauungsplan Nr. 9 schafft nunmehr fiir die bisher an-
gestrebte Bebauung die planungsrechtlichen Voraussetzungen im
Sinne bisheriger Planungsziele.

Diese Planung muf3 die mittelfristige Nachfrage von Orts-
ansdssigen sichern. Der entsprechende Baulandteil wird auf

70 v. H. festgesetzt. Durch Vertrag mit der Eigentiimerin ist
diese Festsetzung zu sichern. Die Gemeindevertretung kann
iiber begriindete Ausnahmefdlle in einer Abwertung bis zu

10 % vom Baulandanteil im jeweiligen Einzelfall nach Vorlage
der Kaufvertrdge abschlieflend entscheiden.

Sozialplan

Es ist nicht zu erwarten, dafl sich der Bebauungsplan in
irgendeiner Weise auf die persdnlichen Lebensumstdnde eines
denkbaren Planungsbetroffenen auswirken wird.

Auf die Aufstellung eines Sozialplanes kann verzichtet werden.

Planungsrecht]liche Mafinahmen und Festsetzungen

Die Baugrundstiicke ( 53 ) werden als allgemeines Wohngebiet
( WA ) ausgewiesen. Angestrebt wird eine Bebauung mit Einzel-
hdusern. Mit Riicksicht auf das Orts- und Landschaftsbild ist
eine eingeschossige Bebauung - eventuell mit ausgebautem
Dachgeschof3 - festgesetzt worden. Das MaR der baulichen
Nutzung wird mit der Grundfldchenzahl 0,2 festgesetzt. Diese
Festsetzung wird auch fir die kleineren Grundstlicke eine aus-
reichende Bebauungsmdglichkeit herstellen.
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In der Randbebauung zur freien Landschaft sind grdBere
Grundstiicke vorgesehen worden, um hier eine aufgelockerte
Bebauung zu erreichen.

Nach der in der Planzeichnung unverbindlich dargestellten
Grundstiicksaufteilung kdnnen ca. 53 Wohneinheiten errichtet
werden. Dies bedeutet Wohnraum fiir etwa 150 Personen.

AuBere Gestaltung

Durch Festsetzungen zur duBeren Gestaltung soll ein in den
Grundziigen abgestimmtes Erscheinungsbild des neuen Wohnge-
bietes erreicht werden. Die gestalterischen Vorschriften er-
strecken sich auf die AuBenhaut der Hauptgebdude und Garagen
sowie auf die Dachneigung und Dacheindeckung.

Die Ubergdnge zur freien Landschaft werden durch Begrenzung
der 2zuldssigen Dachneiqung, der Firsththe und der Hauptfirst-
richtung gesichert. Dadurch wird sichergestellt, daB nach
"auflen” hin vor allem Dachfl&d&chen und die Bebauung allgemein
sich besser in die Landschaft einfligt.

Innerhalb des Baugebietes konnen die gestalterischen Fest-
setzungen offener gehalten werden, weil die AuBenwirkung ge-
ringer ist und kiinftige Bauherren nicht mehr als notwendig
in ihren Bauabsichten beschrédnkt werden sollen.

Zur Verbesserung des StrafBenbildes sollten unangemessene
Einfriedigungen verhindert werden und deshalb wird entlang der
Offentlichen Verkehrsfldchen die HShe begrenzt.

Lebende Hecken kdnnen ohne HShenbegrenzung zugelassen werden.

Verkehrliche Erschliefliung

Im norddstlichen Teilgebiet des Bebauungsplanes wird zur
Brunnenstrafle (GemeindestraBe) die straBenverkehrliche Er-
schlieBung vorgenommen. Dieser Anschluf3 ist ortsplanerisch
aus dem benachbarten Baugebiet am Gemeindegrundstiick entlang
vorgegeben worden. Flir die geplanten Wohneinheiten reicht
die Leistungsfédhigkeit dieser Anbindung aus. Filr den nicht
auszuschlieflenden Notfall einer vdlligen Sperrung dieser
Zufahrt ist eine Notzufahrt neben dem Kinderspielplatz aus
der planerischen Vorgabe aufgenommen worden.

Das Baugebiet wird ausschlieflich ber verkehrsberuhigte
Bereiche erschlossen. In der Regel soll die Fahrbahnbreite
mindestens 4,5 m betragen; im Planbereich ist die Fahrbahn-
breite mit 6,0 m festgesetzt worden. Nur im Anbindungsbereich
zur Brunnenstrafle entlang des Gemeindegrundstiickes ist Qder
StrafBenquerschnitt 8 m, ndmlich 5,5 m Fahrbahnbreite und je-
wells 1,50 m breite FufBwege. In dem Ubergang zum verkehrsbe-
ruhigten Bereich wird eine spilirbare Aufpflasterung festge-
setzt. - -



Im verkehrsberuhigten Bereich sind alle Verkehrsteilnehmer
gleichberechtigt, vor allem aber ist das Spielen der Kinder
iberall erlaubt. In dieser &ffentlichen Verkehrsflache ist
die Aufenthaltsfunktion wieder stdrker betcont und wird der
Charakter als Wohnstrafe hervorgehoben.

Die notwendigen 8ffentlichen Parkpldtze sind durchgdngig im
Verkehrsraum und wechselseitig festgesetzt worden, damit sie
als Verkehrsbremse wirken kénnen. Am Anfang und Ende dieser
Parkplédtze wird durch ein Pflanzgebot jeweils ein Baum fest-
gesetzt. Ein weiteres Pflanzgebot besteht an den Wendekreisen,
die zum Teil als Rollschuhbahn ausgestaltet werden.

Ver- un ntsorgqun

Alle Grundstiicke im Plangebiet werden problemlos an die zen-
tralen Einrichtungen angeschlossen. Der Nachweis iliber die ein-
wandfreie Ableitung des vermehrt anfallenden Oberfl&chen-
wassers wird im 2Zuge der ErschliefBungsplanung erbracht. Vor
der Einleitung in den Vorfluter wird ein Regenriickhaltebecken
vorgesehen.

Im Eingangsbereich zum Plangebiet an der BrunnenstrafBe steht
das gemeindeeigene Grundstlick fiir die Versorgung mit Strom,
Wasser und Gas zur Verfigung.

Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt auBerhalb der HauptverkehrsstraBen, so
dafB entsprechende Schallschutzmafinahmen nicht getroffen zu
werden brauchen.

In der Mindestabstandsfldche von 100 m vom Plangebiet bis zur
ndchsten landwirtschaftlichen Betriebsstdtte wird ein solcher
nicht beriihrt. Siidlich des Plangebietes liegen landwirtschaft-
liche Fl&dchen, von denen bei Diingungsmafnahmen eine Geruchs-
beldstigung nicht ausgeschlossen werden kann.

Pflanzgebote

Die Lage des Plangebietes erfordert in besonders hohem MaRe,
die Belange der Landschaftspflege zu berlicksichtigen.
Auf besondere Pflanzgebote wurde bereits eilngegangen.
Das Plangebiet wird an drei Seiten (&6stlich, siidlich und west-
lich) von einem vorhandenen Knick umgeben. Seine Erhaltung
wurde festgesetzt. Im Sliden zur freien Landschaft wird als
Schutzmafnahme zur Verstdrkung des Knicks ein stadrkerer
Pflanzstreifen mit heimischen Gehdlzen (mindestens 10 m breit)
festgesetzt. Diese MaBnahmen werden gewif3 durch Pflanzungen
auf den Grundstiicken ergdnzt und insgesamt wird fir die
Landschaftspflege ein attraktives Plangebiet erreicht.
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10.

11.

Die Grundstiickseigentiimerin stellt lberdies eine ange-
messene Wiesenfldche als Ausgleichsflé&che fir versiegelte
Bodenfldchen zur Verfilgung.

Bodenordnung

Die neu zu erstellenden Verkehrsfldchen sind der Gemeinde zu
liberlassen. Nur sofern eine giitliche Ubereignung nicht zu-
stande kommt, sollen MaBnahmen nach den §§ 85 ff des BBau-
gesetz2buches angewendet werden.

Kosten

Die Kosten fiir den Ausbau der &ffentlichen Verkehrsflachen,
der Beleuchtung, der Begriinung, Entwdsserung, Vermessung-
kosten, Bauleitung und StraBenplanes betragen

iberschldgig DM..< . S0 08 O i iy
Der Anteil der Gemeinde betragt gemdf § 129 BBaugesetz
10 % oder DM. . <0 Q08P ittt

Diese Mittel werden 2zur gegebenen Zeit im Haushalt der
Gemeinde bereitgestellt.
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