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Begrindung

zur 3 . Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Kaaks/Schule

. Ziel, Zweck und Erforderlichkeit der Anderung:

Im Jahre 1971 het die Gemeindevertretung der Gemeinde Kasks den Be-
bauungsplan Nr. 1 fir das Gebiet Kaaks/Schule als Satzung beschlossen.
Zweck dieses Bebauungsplanes wer einerseits die Ausweisung von Bauland-
flachen und sollte andererseits Grundlage fir die Ansiedlung eines Ge-
werbebetriebes ( Fuhrbetrieb) sein.

Aus diesem Grunde wurde im norddstlichen Teil des Plangebietes eine
ca. 5.500 gm groBe Flache als Mischgebiet ausgewiesen, Um dieses Ge-
biet herum wurde ein Kleinsiedlungsgebiet ausgewiesen, daB zur Be-
bauung von 11 Hausern gefihrt hat.

Inzwischen ist der Gewerbebetrieb in diesem Bereich nicht mehr an-
sdssig. Auf dem Grundstick selbst, daB seinerzeit als Mischgebiet aus-
gewiesen worden ist, befindet sich die alte Schule, die ausschliefilich
zu Wohnzwecken genutzt wird. Daruberhinaus befindet sich auf dem Misch-
gebiet eine Freifldche von ca. 3.500 gm, die zur Zeit ungenutzt ist.

Es ist beabsichtigt, diese Fléache zukinftig asusschlieBlich wohnbaulich
2u nutzen. Eine Ansiedlung eines Gewerbebetriebes soll zukinftig zur
Verhinderung von Beeintréichtigungen der Wohnbebauung nicht mehr vorge-
sehen werden,

Dieses Ziel kann nur erreicht werden, wenn die bisherigen Festsetzungen
entsprechend geéndert werden.

. Beschreibung der Lage und des Umfangs des Plangebietes:

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Kaaks/
Schule umfaBit die bisher als Mischgebiet im nordéstlichen Teil des Be-
bavungsplanes liegende Fléche mit einer GrdBe von etwa 5.500 gm.

Im weiteren Bebauungsplangebiet sind Anderungen nicht erforderlich.

. Beschreibung der AnderungsmafBnahmen :

3.1 - Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der entfallenen gewerblichen Nutzung im Anderungsgebiet soll
die Festsetzung "Mischgebiet" in "Kleinsiedlungsgebiet" gedndert werden.
Die Ausweisung "Kleinsiedlungsgebiet" wird angestrebt, da die Grund-
sticke einen relativ groflen Nutzgarten haben werden. Dariberhinaus soll
ermiglicht werden, daB auch Kleintiere gehalten werden. Dies ent-
spricht dem dorflichen Charakter der gesamten Gemeinde Kaaks.



3.2 - Mall der Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wurde in der Grundflachenzahl auf 0,2
festgesetzt. Dies ist das HdchstmaB nach der Benutzungsverordnung 1990.
In Anbetracht der Tatsache, daB fir die Berechnung der Grundflachenzahl
nach § 19 Baunutzungsverordnung auch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen nach § 14 Bau-
nutzungsverordnung hinzuzurechnen sind, ist dieses Mall anzunehmen.
Gerade durch die Mdglichkeit, deB die Baulichkeiten im ndrdlichen Teil
des Grundstickes errichtet werden kdnnen, werden langere Grundstickszu-
fahrten erforderlich werden.

Die Anzahl der Geschosse ist mit 1 festgesetzt. Dies entspricht der
iblichen Nutzung in dem Bebauungsplangebiet. Lediglich das ehemalige
Schulgebaude ist ein zweigeschossiges Gebdude.

Als Bauweise ist die offene Bauweise gewdhlt worden. Damit konnen mit
seitlichem Grenzabstand Einzelhduser oder Doppelhduser errichtet wer-
den. Die Gemeinde tragt damit der auf dem Wohnungsmarkt herrschenden
Nachfrage nach diesen Hiéusertypen Rechnung.

Die Baugrenzen sind sehr grofzigig gehalten. Damit soll die Mdglich-
keit geschaffen werden, den Standort der Gebéude auf den Grundsticken
relativ frei zu bestimmen. Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
wird andererseits die GebdudegrdBe eingeschrénkt.

3.3 - Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen lehnen sich an die vorhandene Be-
bauung an. Dabei werden gestalterische Freiheiten gegeben. Insoweit
sind die Festsetzungen nur auf das notwendige MaB beschrankt.

. ErschlieBung:

Die ErschlieBung der ausgewiesenen Grundsticke erfolgt iber die bereits
vorhandene StraBe Osterkamp. Die ErschlieBung ist von der Siidseite der
Grundsticke vorgesehen.

. Umweltvertraglichkeit:

Da fir den Anderungsbereich schon ein Baugebiet festgesetzt war, wird
kein neuver Grund und Boden und damit auch keine landwirtschaftlich
oder forstwirtschaftlich genutzte Flache in Anspruch genommen.



6. Kosten:

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine Kosten.
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