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1. Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des Baugesetz-
buches ( BauGB ) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 ( BGBL. [ S. 2253)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. Juli 1996 (BGBI. I S. 1189) in Verbin-
dung mit dem MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MafnahmenG) in
der Fassung vom 28. April 1993 (BGBI. I S. 622), nach der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1950 (BGBI. I S. 127),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. 04.1993 (BGBI. 1 S. 466) und nach der
Landesbauvordnung vom 11. Juli 1994 (GVOBI. Schleswig-Holstein S. 321).

2. Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kleve hat am 04.05.1995 fiir das Ge-
biet "Sandkuhle”, gelegen Ostlich der Bebauung Sandkuhle und nordlich der
Bebauung Geestkamp, die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 beschlos-
sen.

[n der Gemeinde Kleve besteht die Notwendigkeit, der dringenden Nachfrage
aus der Bevolkerung nach Wobhnraum tm innerdrtlichen Bereich kurzfristig
nachzukommen.

Hierfir wurden verschiedene mogliche Standorte Gberprift. Das oben genann-
te Gebiet entsprach den Kriterien am stirksten und eignet sich besonders zur
Entwicklung als Wohngebiet.

Um die beabsichtigte bauliche Entwicklung in geordneter und vertriglicher
Form in die vorhandene stiddtebauliche Situation einzufiigen und mit den beste-
henden Nutzungen abzustimmen wurde die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

3. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
und Einfiigung in andere angegrenzende Planungen

Der Bebauungsplan Nr. 2 wird aus der noch durchzufithrenden Anderung des
giltigen Flachennutzungsplanes entwickelt, da dieser der Deckung des drin-
genden Wohnbedarfs dient. Die Anderung des Flichennutzungsplanes wird im
Wege der Berichtigung angepalit. Die notwendigen Abstimmungen mit det
hoheren Verwaltungsbehorde zur Kliarung der geordneten stidtebaulichen Ent-
wicklung wurde durchgefihrt.

Das Plangebiet ist im Flichennutzungsplan ausgewiesen als
landwirtschaftliche Nutzfliche.
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Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind ausgewiesen:

- im Osten, Siden und Stidwesten als Mischbaufliche definiert als Misch-
gebiet (MI) bzw. im duBersten Westen als Dorfgebiet (MD)

- im Westen und Norden als landwirtschaftliche Nutzfldche.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im siidlichen Teil Kleves am Ende der alten Be-
bauung entlang der Ortsdurchfahrt "Geestkamp”, parallel der heutigen B 431,
die leicht nach Sud-Westen versetzt dieser Spur folgt. Im Osten des Plangebie-
tes gabelt sich die KreisstraBe K 62 nach Norden in Richtung Huje aus der
alten Ortsdurchfahrt.

Das Plangebiet ist eine ehemalige Kiesentnahmestelle, die jedoch schon seit
Jahrzenten nicht mehr abgebaut, sondern landwirtschaftlich genutzt wird. Zur
Zeit wird Ackerbau betrieben. Die Rinder der Fliche in Richtung Westen und
Norden sind relativ steil und iberwinden einen Hohenunterschied zu den an-
grenzenden Flichen bis zu ca. 4 m, laufen in Richtung Osten und Siden flach
bis an die Girten der bereits vorhandenen Bebauung aus.

Im Norden grenzen die landwirtschaftlichen Nutzflichen der
Geest an das Plangebiet, die leicht gewellt sich bis zum Talraum des Igelbaches
fortsetzen.

Eine landschaftsplanerische Bewertung im Rahmen des Landschaftsplanes
erfolgte durch den Landschaftsarchitekten Thomas Biinz aus Itzehoe, das als
Anlage 1 der Begriindung beigefigt ist.

Das Plangebiet umfalt insgesamt ca. 2,437 ha.

Stadtebauliche Maflnahmen

Die neue Plangebietsfliche wird geprigt durch eine durchgingig offene Bau-
weise von freistehenden und in Hausgruppen zusammengefafiten 1 geschossigen
Wohnhdusern, die in Verbindung mit dem verkehrsberuhigt ausgebauten Er-
schlieBungssystem einen fiir diesen Teil der Gemeinde eigenstindigen Charak-
ter erhalt, der jedoch bewuBt die baulichen Traditionen fortsetzt.

Das Gebiet wird dadurch besonders geprigt, da die Bebauung sich an der
Nord- und Westseite sich deutlich dem Hang dem ehemaligen Kiesabbau unter-
ordnet und sich im Osten und Siiden den MafBstdben der vorhandenen Bebau-
ung anschliefit.
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Das Plangebiet gliedert sich in die verschiedenen Bereiche der Baubldcke 1,
3, 4, 5 und 6, die in gleicher Weise nach § 4 BauNVO als

"Allgemeines Wohngebiet" - WA

festgesetzt werden, in der Wohnform und Bauweise jedoch unterschiedliche
Angebote darstellen. Es sollen Wohngebdude und alle anderen nach der
Zweckbestimmung zuldssigen und wohnvertraglichen Nutzungen eingerichtet
werden kdnnen.

Die ausnahmsweise ermdgiichten Nutzungen nach BauNVO § 4 Abs. 3 werden
in Punkt 4 und 5 nicht zugelassen. Hierbei handelt es sich um:

4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen,

Der Charakter des geplanten Baugebietes und dessen Umgebung ist deutlich ge-
pragt von dberwiegender Wohnnutzung. Der Bedarf an anderen Nutzungen,
wie sie unter Punkt 4. und 5. aufgefuhrt werden, wird in anderen Bereichen
Kleves vollstindig abgedeckt. Das Zulassen dieser Nutzungsmoglichkeiten

birgt die Gefahr einer Verdnderung des Gebietscharakters in sich, die den
stadtebaulichen Zielen der Ortsentwicklung in diesem Teil der Gemeinde nicht
entsprechen.

Die Baublocke befinden sich im zentralen Bereich, und bilden den Kern des
Neubaugebietes. Hier sollen sich Wohngebdude entwickeln, die sich um ver-
kehrsberuhigte ErschlieBungsfliche in Form freistehenden Einzel- oder auch
Doppelhduser gruppieren. Innerhalb der bebaubaren Flichen, die durch Bau-
grenzen umschrieben sind, sind Grundflachenzahlen GRZ - abhingig von der
jeweiligen voraussichtlichen Grundstiicksgréfe - von maximal 0,25 bis 0,30
festgesetzt. Die Gebdudehdohen werden geregelt durch die Festsetzung der
Sockelhohen (= Erdgeschof8fuBbodenhéhe FertigmaBe) von max. 40 cm iber
die jeweils zugehorige Mitte der StraBenverkehrsflichen, der Traufhohe auf
max. 3,50 m und der Firsthohe von max. 9,00 m jeweils bezogen auf den
ErdgeschoffuBboden.

Um eine deutliche Verbindung mit den traditionellen Bauformen im Gemeind
herzustellen wird zur duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen festgesetzt,
daBl an AuBenwindflichen grundsitzlich ungeputztes Mauerwerk das vor-
herrschende Material sein muf, dessen Anteil in der Gesamtoberflache der
Wandabwicklung mindestens 50 % betragen muB. Die Restflichen kénnen aus
anderen Materialien beschaffen sein. Es wird empfohlen die Materialvielfalt
der Restflichen auf ein Minimum zu beschridnken, damit der Zusammenbalt
des neuen Baugebietes deutlich wird.

Untergeordnete Nebenanlagen und Garagen, die mit dem Hauptgebdude un-
mittelbar baulich verbundenen sind, missen sich den gestalterischen Festset-
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zungen der Hauptgebdude anpassen. Die Flichenanteile werden auf die der

Hauptgebdude angerechnet.

(Anm. dadurch kdnnen diese Bauteile z.B. vollstandig aus Holz hergestellt
werden)

Im westlichen und siid-westlichen Teil des Plangebietes befinden sich die Bau-
blocke 2 und 7, als bereits im wesentlichen bebaute Bereiche, die nach
§ 6 BauNVO als

"Mischgebiet" - MI

festgesetzt werden. Es sollen Wohnnutzungen und Gewerbebetriebe untergeb-
racht werden, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Von den grundsitzlich zugelassenen Nutzungen nach BauNVO § 6 Abs. 2
werden die Punkt 6, 7 und 8 nicht zugelassen. Hierbei handelt es sich um:

6. Gartenbaubetriebe
7. Tankstellen
8. Vergniigungsstitten.

Ebenfalls werden die in BauNVQO § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen auferhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Bereiche nicht zugelassen.
Hierbei handelt es sich auch um Vergniligungsstitten.

Der Charakter des geplanten Baugebietes und dessen Umgebung ist deutlich ge-
prdagt von Wohnnutzung und gewerblichen Nutzungen, die das Wohnen nicht
wesentlich storen. Der Bedarf an anderen Nutzungen, wie sie unter Punkt 6, 7
und 8 aufgefihrt sind, werden in anderen Bereichen Kleves vollstindig abge-
deckt. Das Zulassen dieser Nutzungsmoglichkeiten birgt die Gefahr einer Ver-
anderung des Gebietscharakters der beabsichtigten Wohnnutzung in sich, die
den stidtebaulichen Zielen der Ortsentwicklung in diesem Teil der Gemeinde
nicht entsprechen.

Die Ansiedlung von Gewerbebetrieben ist nur unter Beachtung der besonderen
Bestimmung der Wasserschutzgebietsverordnung moglich. Nach der Wasser-
schutzgebietsverordnung ist es u. a. verboten, Betriebe zu errichten, die was-
sergefihrdende Stoffe verwenden, herstellen, umlagern oder bei denen der-
artige Stoffe anfallen.

Im Norden und Westen des Plangebietes sind am Hang und oberhalb der Hang-
kante zum ehemaligen Kiesabbau Flachen festgesetzt nach § 9 Abs.1 Nr. 20
fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft.

Im Nord-Osten des Plangebietes ist eine kleine Fliche fiir die Einrichtung
eines offentlichen Spielplatzes festgesetzt. Die Flache des Spielplatzes wird
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mit landschaftsgerechten Mitteln gestaltet.

An der ErschlieBungsstrae werden zur Durchgriinung des Plangebiets zwel
zusammenhingende offentliche Flachen fiir Anpflanzung von standortge-
rechten Biumen und Striauchern festgesetzt. Die erste Fliche im Stiden wird
auf der Parzelle des ehemalige Feuerwehrgerédtehauses ausgewiesen und stellt
gleichsam eine Abschirmung der vorhandenen Bebauung im Siden des Plange-
biets zur ErschlieBungsstrale dar. Die zweite Griinfliche befindet sich im
nordlichen Teildes Plangebiets, wo die ErschlieBungsstrafe nach Osten flihrt.
Beide Flachen sollen so bepflanzt werden, daf sie auch von den Anwohnern
als gemeinschaftliche Aufenthaltsflichen genutzt werden kdnnen.

6. ErschlieBung

Das Plangebiet wird an das tbergeordnete Verkehrsnetz der Gemeinde Kleve
angebunden durch dje PlanstraBe "A" im Siden tber die Gemeindestrafle
Geestkamp an die BundesstraBe 431 (HauptstraBe) und durch den FuBweg im
Osten an die Kreisstrafie K 62.

Die Planstrafle "A" fithrt von

- Sidwesten aus dem Geestkamp in nordlicher Richtung,

- im nordlichen Drittel des Plangebietes nach Osten

- im 6stlichen Viertel nach Stiden und miindet hier in einem Wendplatz,

ausgebaut als verkehrsberuhigter Bereich
Gesamtbreite des Verkehrsraumes 6,50 m
ausgebaut als hohengleiche Mischfliche zwischen allen Verkehrsteiinehmern.

Die Stellplitze sind grundsétzlich auf den Grundstiicken an geeigneter Stelle
selbst unterzubringen. Auf eine Spezifizierung der Standorte wird verzichtet.
Alles weitere wird im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren durch die Landes-
bauordnung geregelt.

In dem Plangebiet werden offentliche Parkpliatze nicht ausdriicklich als Park-
platzanlagen festgesetzt, sondern als Bestandteil der verkehrsberuhigten Berei-
che der Planstrale "A" angeordnet. Der Stell- und Parkplatzbedarf fiir das
"Allgemeine Wohngebiet” ermittelt sich aus der Anzahl der errichteten Woh-
nungen. Es wird davon ausgegangen, dafl ca 20 Wohneinheiten errichtet wer-
den. Nach dem Runderlal des Innenministeriums vom 16. Juni 1978 fir die
"Stellpldtze, Garagen und Parkplédtze in B-Plinen” sind in anderen als reinen
Wohngebieten 33 % der Pflichtstellpldtze als dffentliche Parkplatze herzustel-
len. Es ergibt sich ein Parkplatzbedarf von ca. 6 P. Der genaue Standort wird
bei der Ausbaumafinahme in Abstimmung mit der Verkehrsbehérde festgelegt.
Fir den Ausbau der PlanstraBen erfolgt eine Detailplanung, die gemdB Anord-
nung nach § 45 StVO und Abstimmung mit der StraBenverkehrsbehorde des
Kreises Steinburg erstellt wird.
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In Ergdnzung zu den verkehrsberuhigten Bereichen in den PlanstraBen werden
weitere Geh- und Radwege, die gleichermalen als Notzufahrten fiir Ret-
tungsdienste befahrbar sind, festgesetzt:

- im Nordosten als Verbindung zur Kreisstrale K 62 m in einer Breite von
5,00 m einschlieBlich seitlicher Bepflanzung. Dieser Weg ist zugleich
Notzufahrt fir Rettungsdienste.

Der Gehweg miindet - bevor er zur KreisstraBe fithrt - auf einen vorhandenen
landwirtschaftlichen Weg, der die Flachen nordlich des Plangebietes er-
schlieBt.

7. Ver- und EntsorgungsmafBnahmen

7.1 Elektrische Energie

Das Plangebiet wird durch die Schleswag mit elektrischem Strom ver-
sorgt. Bei Bedarf wird an geeigneter Stelle im Plangebiet in Abstimmung
mit der Schleswag eine Umspannstation festgesetzt.

7.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt tiber den Wasserbeschaffungsverband
"Unteres Storgebiet”. In diesem Zusammenhang wird die Loschwasser-
versorgung durch Unterflurhydanten sichergestellt.

7.3 Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet liegt in Zone III des Wasserschutzgebietes Kleve und
unterliegt damit besonderen Bedingungen bei der Schmutzwasserentsor-

gung:

a. Das Schmutzwasser wird in dichten Leitungen der zentralen Klaranlage
der Gemeinde zur Entsorgung zugefuhrt.

b. Das Oberflichenwasser auf den privaten Grundstiicken von den Dach-
und Terrassenflichen wird nicht von der Gemeinde abgenommen, son-
dern ist auf den Grundstiicken selbst zu versickern. Damit soll der natir-
liche oberflachennahe Schichtenwasserhaushalt innerhalb des Plangebietes
moglichst wenig beeintrdchtigt werden. Im ErschlieBungs- und Bauan-
tragsverfahren ist fur die Versickerung bzw. die Einleitung von Oberfla-
chenwasser in oberirdische Gewdsser eine wasserrechtliche Erlaubnis
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erforderlich, die bei der Kreiswasserbehérde zubeantragen ist.

c. Das Oberflichenwasser aus den privaten und 6ffentlichen Verkehrswe-
gen wie alle Straen- und Wegeflachen, die Hof- und Steliplatzflachen
werden in dichten Leitungen der zentralen Ortsentwisserung zugefihrt,
entsprechend behandelt und dann der Vorflut zugefihrt.

d. Das Oberflachenwasser aus den Mischgebietsflichen bedarf einer geson-
derten Reinigung, deren technische Einzelheiten im wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahren abzustimmen ist. Dieses wird fiir die betroffenen
Grundstiicke im Zusammenhang mit der GesamterschlieBung durchge-
fihrt.

In jedem Fall werden die technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von
Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation gemiB Bekannt-
machung des MNUL vom 25.11.1992 (Amtsblatt Schleswig-~Holstein S. 829)
berticksichtigt.
7.4 Abfallbeseitigung
Die Miillbeseitigung erfolgt iiber die zentrale Millabfuhr. Die Miillbesei-
tigung ist durch Satzung {iber die Abfallbeseitigung im Kreis Steinburg
geregelt.
7.5 Wertstoff-Sammlung
Innerhalb des Planungsgebietes wird kein Standort fiir Wertstoff-Contai-
ner ausgewiesen, da auf dem Grundstick der Gemeinde im Einmiindungs-
bereich Geestkamp / Hauptstrale neben dem Plangebiet sich ein Wert-
stoffcontainer befindet.
7.6 Fernmeldeeinrichtungen
Das Plangebiet soll durch AnschluB an das Netz der Deutschen Bundes-
post TELEKOM versorgt werden.

7.7 Gasversorgung

Eine Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist moglich.
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8.1

MafBnahmen der Landschaftspflege und Regelungen der Ein-
griffe in den Natur- und Landschaftsraum

Gebot der Vermeidung von Eingriffen
in den Natur- und Landschaftsraum

Der dringende Wohnbedarf in der Gemeinde Kleve erfordert die kurzfristige
Bereitstellung von Wohnbauflichen. Im Gemeindebereich sind nur wenige Fli-
chen vothanden, die mit vertretbaren Eingriffen in den Natur- und Landschafts-
raum ein effizientes Angebot an Wohnbauflichen schaffen und somit sparsam
mit den insgesamt verfiigbaren Flachen umgehen.

Die Gemeinde Kleve stellt zur Zeit einen Landschaftsplan auf, der als Ent-
wurf vorliegt. In diesem Zusammenhang sind alle aus landschaftspflegerischer
Sicht infrage kommenden Flachen untersucht worden. Der hier {iberplante Be-
reich ist in diesem Sinne eine solche Fliache. Andere gleichwertige Flachen
stehen zur Zeit im Gemeindegebiet aus verschiedenen Grinden nicht zur Ver-
fligung oder wiirden einen deutlich starkeren Eingriff in Natur und Landschaft
darstellen.

Das Gebot der Vermeidung nach dem Landesnaturschutzgesetz kann in Abwi-
gung mit diesen Belangen deshalb nicht eingehalten werden.

Die Ergebnisse des Landschaftsplanes fiir diesen Bereich flieBen in die Be-
bauungsplanung ein und werden nach - Abwigung aller Belange - als
Festsetzungen in die Satzung iibernommen.

Der unvermeidliche Eingriff wird durch entsprechende Festsetzungen minimiert
und durch geeignete MaBnahmen ausgeglichen.

Nach der bis jetzt aktuellen Gesetzeslage (s. gemeinsamer RunderlaB des In-
nenministers und des Ministers fir Natur und Umwelt - IV 810 - 510.335/X1
350 - 5120 - Stand 8.11.1994 } hat sich herausentwickelt, daf8 bei solchen Fla-
chen die Schutzgiiter

- Wasser / Grundwasser
- Boden
- Landschaftsbild

einen Ausgleichsbedarf haben.
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8.2

8.3

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Wasser

Normal- und stark verschmutztes Niederschlagswasser wird - soweit durch die
Nutzungsdnderung bedingt - nicht in den Boden eindringen und das Grund-
wasser gefahrden.

Gering verschmutztes Niederschlagswasser soll direkt versickert werden. Aus-
driicklich werden jedoch die Regelung der "Abwassertechnischen Vereinigung”
(ATV) Blatt A 138 verbindlich sein und sind zu berficksichtigen. Ansonsten
wird auf die Ausfihrungen unter Punkt 7.3 Abwasserbeseitigung verwiesen.

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Boden

Die Eingriffe in den Landschaftraum innerhalb des Planungsgebietes durch die
geplanten ErschlieBungs- und BaumaBnahmen sind zu bewerten.

Durch die Bebauung und die ErschlieBung werden die Bodenflichen neu ver-
siegelt. Der Umfang der neuen Versiegelung nach der Nutzungsdnderung und
der notwendige Ausgleich ist in der Anlage 2 als "Nachweis des Ausgleiches
fur die Eingriffe nach dem Bundes- und Landesnaturschutzgesetz" gefiihrt
worden. Die vorhandenen Nutzungen und Bebauungen im Bestand bleiben bei
dem Nachweis unbericksichtigt.

Danach ergibt sich ein quantitativer Eingriff in das Schutzgut Boden durch
ErschlieBungs- und BaumaBnahmen durch

1. Bauflichen als WA - Gebietsausweisungen mit unterschiedlichen Nut-
zungsdichten - GRZ - von 0.25 bis 0.30 einschlieBlich der nach § 19
BauNVO zulissigen Uberschreitung durch Nebenanlagen in einer Fliche
von maximal 5.335 m?, die auszugleichen sind mit mindestens

1.529 m?,

2. Verkehrsflichen mit unterschiedlichen Oberflichenbefestigungen von
voll versiegelten Oberflichen (HaupterschlieBungsstralen), iiber teilver-
siegelten Oberflachen (Pflasterungen) bis gering versiegelten Oberflachen
(FuBwege mit Grandoberflichen) in einer Fliche von maximal 1.880 m?2,
die auszugleichen sind mit mindestens

514 m*.
[nsgesamt ergibt sich ein quantitativer Ausgleichsbedarf von mindestens

2.043 m*.
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Als qualitativer Ausgleichsansatz fiir die einzelnen Baublocke - auBerhalb
der offentlichen Flichen - wird festgesetzt:

- auf jedem Grundstiick sind je angefangene 500 m? Grundstiicksgréfie 1
Baum aus der Pflanzliste des Landschaftsplanes (s. Anlage 1) nach
freier Wahl zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten,

Hieraus reduziert sich der quantitative Ausgleichsbedarf (s. Anlage 2) auf
rechnerisch mindestens

1.904 m?2.

Innerhalb des Planungsgebietes werden dafir keine weiteren Flachen festge-
setzt werden, da an anderer Stelle 6kologisch wesentlich sinnvoller vorhandene
Biotopstrukturen unterstiitzt und die Ausgleichsbilanz global damit deutlich
verbessert werden kann.

In Abstimmung mit der Unterern Naturschutzbehorde des Kreises Steinburg
wird in einer auf mehrere Gemeinden bezogenen Sammelausweisung in der

Gemeinde Hodorf

in der Flur 1,

auf dem Flurstiick 75 / 27
eine Fliche von 2.000 m?

als AusgleichsmaBnahme festgesetzt und im Zusammenhang mit den umgeben-
den Flichen zu einem Biotop vernetzt. Der Standort ist als Planausschnitt
beigefligt (s. Anlage 2.1).

Diese MaBnahme ist freiwillig und wird nicht als Mainahme auf die Grund-
stiickskosten umgelegt.

Dem rechnerisch erforderlichen Ausgleich von 1.905 m? steht ein Flachen-
angebot auBerhalb des Planungsgebietes von 2.000 m? gegeniiber.Die Bilanz
der Eingriffs- und Ausgleichsregelung ist damit ausgeglichen !

Neben diesen quantitativen und qualitativen AusgleichsmaBnahmen werden
folgende Mafinahmen festgesetzt, die die positive Gesamtbilanz unterstreichen:

- Die offentlichen Griinflichen werden in enger Abstimmung mit dem Land-
schaftsplaner der Gemeinde Kleve mit heimischen Baumen und Strauchern be-
pflanzt. Im Plangebiet werden alle vorhandenen landschaftstypischen Busch-
und Gehdlzstreifen erhalten.

- Die offentlichen Verkehrsflichen sind in ihrer Grundanlage auf ein Minimal-
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konzept an ErschlieBungsaufwand reduziert worden. Durch die Ausweisung
von verkehrsberuhigten Zonen in wesentlichen Teilen des Planbereiches soll
lediglich der aus dem Gebiet entspringende Ziel- und Quellverkehr zugelassen
und eine dbergeordnete Durchfahrt unmoglich gemacht werden. Durch die An-
und Einbindung in das FuB- und Radwegenetz der benachbarten Wohnbereiche
mit allen Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen soll von vorne herein die
private Autofahrt verzichtbar sein und das Verkehrsaufkommen durch den
Individualverkehr reduziert werden.

- Die Gestaltung der verkehrsberuhigten ErschlieBungsbereiche sollen eben-
falls sich ausdriicklich an dem Grundkonzept der minimalen Oberflichenver-
siegelung orientieren:

- die Flichen werden soweit notig mit Beton-Stein-Oberflichen gepflastert,
durch den hohen Fugenanteil soll das Mikroklima verbessert und die Staub-
bindung in diesen Bereichen erhéht werden,

- die Seitenbereiche werden im Rahmen des Gestaltungskonzeptes mit heimi-
schen und landschaftstypischen Baumen und Striuchern aus der Pflanzliste
des Landschaftsplanes (s. Anlage 1) bepflanzt, die wiederum Bestandteil
des gesamten Griinkonzeptes sind.

8.4 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das
Schutzgut Landschaftsbild

Der Eingriff in das Landschaftsbild innerhalb des grofirdumlichen Zusammen-
hangs durch das Baugebiet muB fiir sich gesehen als nicht sehr hochrangig
eingestuft werden. Aus dem freien Landschaftsraum der Moorflachen und der
Marsch wird sich von Siid-Westen das Baugebiet durch der Lage auf bzw. ge-
duckt vor dem Abgrabungshang am Geestriicken kaum abzeichnen.

9. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die im Planungsbereich befindlichen Grundstiicksflichen, die zukiinftigt als
allgemeines Wohngebiet genutzt werden und deren ErschlieBungsfldchen
befinden sich zum iberwiegenden Teil im Eigentum der Gemeinde Kleve.

Bodenordnende Maflnahmen gemiB §§ 45 ff BauGB, Grenzregelungen nach
nach § 80 BauGB sowie die Inanpruchnahme privater Flachen fiir 6ffentliche
Zwecke nach § 85 BauGB kommen deshalb nicht zur Anwendung.
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10. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit folgende Flichen und Nut-
zungsanteile:

Bereich Fliche m? Antejl %
a. | Allgemeines Wohngebiet 13.840 56,8
b. | Mischgebiet 4.490 18,4
c. | Verkehrsflichen 3.080 12,6
d. | Kinderspielplatz und 6ffent- 820 3.4

liche Grinfldchen
e. | Flachen fiir MafBnahmen 2.140 8,8

zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

Gesamtflichen 24.370 100,00

11. Kosten der ErschlieBung

Die Gesamtkosten der ErschlieBung einschliefilich der Schmutzwasserkanali-

sation betragen DM 950.000,-
Anteil der Schmutzwasserkanalisation DM 110.000.-
Von den Gesamtkosten von DM 840.000,-

sind 90 % von den Anliegern anzufordern.
Das entspricht einem Betrag von DM 756.000,-

Die Kosten fiir die Schmutzwasser und Regenwasserkanalisation sind gemal
Abwassergebtihrensatzung der Gemeinde Kleve anzufordern.

Fir die Gemeinde Kleve sind Kosten von DM 84.000,-

-
aufzubringen, die nicht durch Beitrdge gedeckt ,sﬁrﬂd D%osten werden ent-
l

sprechend des geplanten Erschhg&&ngm&rau\fe im Haushalt der Gemeinde
Kleve eingeplant. P \
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Anlagen zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Kleve

1. Landschaftsplaperische Bewertung im Rahmen des Landschaftsplanes
mit Pflanzliste
Auszug aus dem Entwurf des Landschaftsplanes von Landschaftsarchitekt
Thomas Biinz aus Itzehoe,

2. Nachweis des Ausgleiches fiir die Eingriffe nach dem Bundes- und Lan-
desnaturschutzgesetz

2.1 Planausschpitt der AusgleichsmmaSnahmen in der Gemeinde Hodorf

3. Baugrunduatersuchung mit Schichtenverzeichnis
von Dipl. Geologe T. Serbay aus Monkeberg bei Kiel



