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Gemeinde Lohbarbek

Bebauungsplan Nr. 7 ,Erweiterung Peerkamp*
fur das Gebiet

,westlich Peerkamp und der Bebauung Lutt Kamp und ndérdlich des Lohbar-
beker Weges*

Begrundung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Der rund 1,57 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 , Erweiterung Peer-
kamp* liegt im ndrdlichen Teil des Gemeindegebietes an der Grenze zur Nachbarge-
meinde Hohenlockstedt. Die in diesem Bereich vorhandene Bebauung bildet einen ei-
genen Ortsteil der Gemeinde Lohbarbek, der im Norden und Westen an die Ortslage
Hohenlockstedt anschlief3t.

Im Osten wird das Plangebiet durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6
(Stral’e Peerkamp) sowie durch die westlichen Grenzen der an der Stralle Lutt Kamp
gelegenen Bestandsgrundstiicke begrenzt. Im Norden verlauft die Grenze des Gel-
tungsbereichs entlang der Gemeindegrenze zu Hohenlockstedt an den sudlichen Gren-
zen der Bebauung am Amselweg entlang.

Im Suden wird der Geltungsbereich durch den Lohbarbeker Weg und die daran an-
grenzende Bebauung begrenzt. Sidwestlich schlieen groRRere Gartengrundstiicke an.
Nordwestlich grenzt Bebauung. Diese auf dem Gebiet der Gemeinde Lohbarbek lie-
gende Bebauung wird vollstandig tber die Kieler StraRe erschlossen.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 519, 528, 533, 537, 543, 559 und 574
sowie ein Teilstlck von Flurstiick 83/17, Gemarkung Lockstedter Lager, Gemeinde Loh-
barbek.

Das Plangebiet ist im Norden, Osten und Stden von Wohnbebauung umgeben, wéah-
rend die westlich angrenzenden, parallel zur Kieler Stral3e gelegenen Bestandsgrund-
stiicke den Charakter eines Mischgebietes haben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 liegt in einem Bereich einer ehemals
etwa 2,5 ha grol3en innerértlichen Freiflache, welche seitens der Gemeinde schrittweise
als Baugebiet entwickelt wird. Nachdem der 6stliche Teil der Flache inzwischen nahezu
vollstandig bebaut ist (Bebauungsplangebiet Nr. 6), soll nun in einem zweiten Schritt
auf Grundlage des Bebauungsplans Nr. 7 der westliche Teil der Flache sowie der sud-
lich angrenzende Bereich westlich der Bebauung Lutt Kamp entwickelt werden.
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Die wohnbauliche Entwicklung in diesem Bereich ist das Ergebnis einer vor Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 6 durchgefuhrten Alternativenprifung, bei der die im Gemein-
degebiet vorhandenen Innenentwicklungspotenziale gepruft und den bestehenden Be-
darfen gegentibergestellt wurden (siehe auch Ziffer 2.4 der Begrtindung).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 soll ein Allgemeines Wohngebiet mit 13
bis 16 Grundstiicken und voraussichtlich 24 Wohneinheiten entwickelt werden. Am
westlichen Rand des Gebietes sind 12 Einfamilienhausgrundstiicke geplant (Grundstu-
cke 1 —12). Im zentralen Bereich soll in Nachbarschaft zu der im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 6 gelegenen platzartigen Grinflache eine vergleichsweise dichtere
Bebauung mit zwei Zwei- sowie zwei Vier-Parteien-Hausern realisiert werden.

Das neue Baugebiet soll dazu beitragen, in der Gemeinde Lohbarbek weiterhin eine
kontinuierliche Baulandentwicklung zu gewahrleisten und die anhaltenden &rtlichen
Nachfrage nach Wohnraum bzw. Baugrundstiicken zu decken. Es werden unterschied-
liche Wohnbedarfe auch fiur kleinere Haushaltsgré3en und Senioren realisiert. Die Ge-
meinde hat sich fiir einen Teil der geplanten Reihenhduser durch Vertrag Uber ein
Wohnbelegungsrecht entsprechende Belegrechte gesichert.

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des 8§ 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a (1) BauGB aufgestellt (vgl. Kapitel 2.3 Flachennutzungsplan und Bebau-
ungsplan).

2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Lohbarbek (Kreis Steinburg) liegt gemall Landesentwicklungsplan
von Schleswig-Holstein 2010 (LEP 2010) im landlichen Raum sowie innerhalb
des 10 km - Umkreises des Mittelzentrums Itzehoe. Die Stadt Itzehoe ist auch der
Verwaltungssitz des Kreises Steinburg. Lohbarbek liegt innerhalb eines Entwicklungs-
raums fur Tourismus und Erholung.

Die Gemeinde Lohbarbek hat rund 745 Einwohner (Stand Dezember 2017) und gehort
zum Amt Itzehoe-Land. Der nachstgelegene Zentralort ist die direkt an den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 7 angrenzende Gemeinde Hohenlockstedt
(6.160 EW), welche im LEP 2010 als landlicher Zentralort eingestuft ist.

In rund 7 km bzw. 10 km Entfernung liegen auerdem das Unterzentrum Kellinghusen
(8.060 EW) und das Mittelzentrum Itzehoe (rund 31.850 EW). Beide Stadte sind von
Lohbarbek aus tber die Bundesstral3e 206 zu erreichen.

Zum Themenbereich Wohnungsversorgung wird im LEP 2010 u.a. ausgefihrt:

»In allen TeilrAumen des Landes soll eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevdl-
kerung mit Wohnraum sichergestellt werden. Das Angebot soll den Umfang der
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zukinftigen Nachfrage decken und hinsichtlich GroRRe, Ausstattung, Lage, Gestal-
tung des Wohnumfeldes und Preis den Anspriichen der Nachfrager Rechnung tra-
gen“ (Ziffer 2.5.1. LEP).

»,Grundsatzlich kdnnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut wer-
den. Art und Umfang der wohnbaulichen Entwicklung sollen vom Bedarf und von
den Ortlichen Voraussetzungen abhéangen, das heil8t von Funktion, GréRe, Infra-
strukturausstattung, Lage und Siedlungsstruktur der Gemeinden. [...].

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AulRenentwicklung. Neue Wohnungen
sind vorrangig auf bereits erschlossenen Flachen zu bauen* (Ziffer 2.5.2. LEP).

Derzeit fuhrt die Landesplanungsbehodrde eine Gesamtfortschreibung des Landesent-
wicklungsplans Schleswig-Holstein 2010 durch. Der vorliegende LEP-Entwurf (Stand
18.12.2018) enthalt fir das Gemeindegebiet von Lohbarbek gegeniiber dem LEP 2010
keine abweichenden Darstellungen.

Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen wird mit der LEP-Fortschreibung neu gesetzt
(vgl. LEP-Entwurf, Ziffer 3.6.1). Im Zeitraum 2018 bis 2030 (bzw. dem Planungszeit-
raums des LEP) kbnnen bezogen auf den Wohnungsbestand der jeweiligen Gemeinde
am 31.12.2017 in den landlichen Raumen neue Wohnungen im Umfang von bis zu
10 Prozent gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungsrahmen). Vom wohnbaulichen
Entwicklungsrahmen sind unter eng gesetzten Grenzen Ausnahmen moglich (vgl.
ebendort, Ziffer 4 und 5).

Der Regionalplan fur den Planungsraum IV (Fortschreibung 2005) stellt das Ge-
meindegebiet von Lohbarbek als Teil eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fur
Tourismus und Erholung dar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 der Gemeinde Lohbarbek liegt inner-
halb des im Regionalplan dargestellten zusammenhé&ngenden Siedlungsgebietes des
direkt angrenzenden landlichen Zentralortes Hohenlockstedt. In diesem Zusammen-
hang wird in u. a. ausgefihrt:

»,Gemeinden, die insgesamt oder mit einzelnen Ortsteilen im baulichen Siedlungs-
zusammenhang mit einem zentralen Ort stehen, sollen mit diesen Teilen an der
Entwicklung des zentralen Ortes teilnehmen® (Ziffer 6.1.1 RP). [...].

»Die sudostlich an Hohenlockstedt angrenzende Gemeinde Lohbarbek gehort mit
einem kleinen Teil ihres Gemeindegebiets zum baulich zusammenhé&ngenden Sied-
lungsgebiet des zentralen Ortes. Insbesondere fiir diesen Bereich sind eine enge
interkommunale Zusammenarbeit und auf Konsens ausgerichtete Abstimmung der
Bauleitplanung insbesondere der wohnbaulichen Entwicklung, mit dem zentralen
Ort erforderlich” (Ziffer 6.1.3 RP).

Die im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 7 geplanten 24 Wohneinheiten liegen im Rah-
men des gemal} Landesentwicklungsplan bis zum Jahre 2030 zur Verfiigung stehenden
gemeindlichen Entwicklungskontingents (32 WE). Das nach Realisierung des im Gel-
tungsbereich des B-Plans Nr. 7 geplanten Wohngebietes verbleibende Restkontingent
(7 WE) entspricht etwa den im Gemeindegebiet vorhandenen Innenentwicklungspo-
tentialen (6 WE). Auf die weiteren Ausfuihrungen unter Ziffer 2.4 der Begrindung wird
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verwiesen. Von Seiten der Gemeinde Hohenlockstedt bestehen gegen den Umfang des
Vorhabens und die wohnbauliche Entwicklung an sich keine Bedenken (vgl. Amt
kellinghusen, Schreiben vom 25.11.2019)

2.2 Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan

GemaR Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum IV (LRP, Stand 2005) liegt der
Bereich des Plangebietes innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes.

Das Plangebiet liegt in einem groRraumigen Gebiet mit besonderer Erholungseignung,
das sich tUber das Gemeindegebiet Lohbarbek hinaus nach Norden in den Naturpark
Aukrug erstreckt.

In der Umgebung bis 2 km Abstand zum Plangebiet liegen keine Gebiete des Européi-
schen Schutzgebietsnetzes Natura 2000 (FFH-Gebiete gemal Richtlinie 92/43/EWG,
Vogelschutzgebiete gemal Richtlinie 79/409/EWG).

In der Umgebung des Plangebietes liegen keine Gebiete mit besonderer Eignung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Gewasserbereiche der Hell-
bek oder des Muhlenteiches liegen in 1,7 nordéstlich bzw. 1,4 km Entfernung nord-
westlich des Plangebietes und werden durch die Planung nicht beruhrt.

Der Landschaftsrahmenplan fur den aktuellen Planungsraum 111 wird derzeit fortge-
schrieben. Er liegt im Entwurf mit Stand vom September 2018 vor.

GemalR Karte 1 liegt das Plangebiet am Rande, aber aulierhalb, eines Trinkwasserge-
winnungsgebietes. Sonstige Anderungen gegeniiber dem geltenden Landschaftsrah-
menplan sind nicht ersichtlich.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Lohbarbek (festgestellte Fassung Juni 1997) wird
das Plangebiet im Bestand als mesophiles Weidegrinland und Reitplatz dargestellt.
Hierbei ist anzumerken, dass die Ansprache der Flache nicht nach der aktuellen ,Kar-
tieranleitung und Biotopschlussel fur die Biotopkartierung Schleswig-Holstein“ erfolgte.

Im Mallnahmenplan des Landschaftsplans der Gemeinde Lohbarbek ist der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 7 bereits als Siedlungsflache (gemischte Bauflache
bzw. Wohnbauflache) dargestellt.

Das Plangebiet liegt aulierhalb von Landschafts- und Naturschutzgebieten. In der Um-

gebung bis 3 km Abstand zum Plangebiet liegen keine Landschafts- oder Naturschutz-
gebiete.

2.3 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren
nach 8§ 13 a (1) BauGB aufgestellt.
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GemalR 8 13 b BauGB kann das beschleunigte Verfahren bei Bebauungsplanen mit
einer zulassigen Grundflache von weniger als 10.000 Quadratmetern im Sinne des
8 13 a (1) Satz 2 angewendet werden, soweit dadurch die Zulassigkeit von Wohnnut-
zungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
anschlieRen.

Die genannten Kriterien zur Anwendung des 8§ 13 b BauGB werden durch den Bebau-
ungsplan Nr. 7 ebenso erfillt wie die in § 13 a (1) BauGB genannten Anwendungsvo-
raussetzungen fir das beschleunigte Verfahren. So werden durch die Planung u. a.
keine UVP-pflichtigen Vorhaben ermdglicht und es bestehen keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutz-
gebiete). Storfallbetriebe sind im Umfeld nicht vorhanden.

Unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens wird bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 7 von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach 8 4 (1) BauGB
(frihzeitige Behordenbeteiligung) abgesehen. Da der Bebauungsplan keine UVP-pflich-
tigen Vorhaben begriindet und eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder Europa-
ischen Vogelschutzgebieten nicht erkennbar ist, wird zudem auf die Durchfihrung ei-
ner Umweltprufung verzichtet.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan bisher teilweise als Flache fur die Landwirt-
schaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird gemald § 13 a (2) Nr. 2 BauGB auf
dem Wege der Berichtigung geandert.

2.4 Innenentwicklungspotenziale und Wohnbaukontin-
gente

2.4.1 Innenentwicklungspotenziale

Die Gemeinde Lohbarbek hat im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6
im Jahr 2015 die Innenentwicklungsmoglichkeiten der Gemeinde Lohbarbek gepruft.
Im August 2019 wurde die Bestandsaufnahme aktualisiert.

Der aktuelle Planstand ist der Anlage 9.4 ,Potenzielle Siedlungsentwicklung' zu entneh-
men. Blatt 1 zeigt den nérdlichen Bereich und Blatt 2 den sudlichen Bereich der Ge-
meinde.

Die Baulticke Nr. 2 (Lutt Kamp 1), die Baulicken 5 (Hohenlockstedter Strae 7) und 9
(Moortwiete 17 a) wurden zwischenzeitlich bebaut. Baullicke 6 wird aktuell bebaut.
Durch den Neuzuschnitt des Bebauungsplans Nr. 7 entsteht eine Baullicke am Lohbar-
beker Weg. Diese wird aktuell ebenfalls bebaut.

Insgesamt wird seitens des Kreises nicht mehr die Geruchsgesamtbelastung im Rah-
men einer Baugenehmigung zugrunde gelegt, sondern geprtft, ob sich mit einem po-
tenziellen Bauvorhaben die Geruchssituation verschlechtert. Unter dieser Maxime sind
die Baugrundstiicke 6 und 8 fur eine Bebauung gut geeignet. Bauliicke Nr. 7 grenzt
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unmittelbar an eine landwirtschaftliche Hofstelle an und weist weiterhin eine bedingte
Eignung auf.

Von den 13 Baugrundstiicken, die im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 6 ,Haidkoppel*
erschlossen wurden, sind im Jahr 2017 12 bebaut. Es verbleibt ein Baugrundstuck.

Potenzielle Baultiicken im Bestand sind in den Karten ,Potenzielle Siedlungsentwicklung’
(vgl. Anlage 9.4) violett-kariert dargestellt. Insgesamt gibt es in der Gemeinde Lohbar-
bek noch 7 Baultiicken mit ca. 7 potentiellen Baugrundstiicken. Davon sind 3 Bauliicken
als unproblematisch und potentiell schnell realisierbar einzustufen (Baultiicken Nr. 6, 8
und 10) (siehe Kartendarstellung).

Im nordlichen Siedlungsteil von Lohbarbek (Blatt 1) befinden sich drei Baullcken
(Nr. 1, 3 und 4), deren kurz- bis mittelfristige Bebauung als unwahrscheinlich bewertet
werden. Baulticke Nr. 1 am Lutt Kamp ist im Eigentum eines anliegenden Grundstuck-
besitzers und wird als Garten genutzt; nach Kenntnis der Gemeinde gibt es aktuell
keine Verkaufsabsichten des Eigentiimers.

Die Baullcken Nr. 3 und Nr. 4 an der Strale Bahnhofsweg liegen in einem Bereich,
dessen stadtebauliche Struktur als eigendynamisch gewachsen beschrieben werden
kann. Eine zusatzliche Verdichtung dieser Struktur ist aus stadtebaulicher Sicht nicht
anzustreben. Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt tber sehr schmale private
Stichwege. Eine gesicherte ErschlieBung stellt sich in diesem Bereich als schwierig dar
und kann auch als Hemmnis fur Bauinteressierte erachtet werden. Zudem gibt es, nach
Kenntnisstand der Gemeinde, auf Seiten der Eigentimer auch weiterhin keine Absicht
die Grundstucke zu verauBBern.

Im Gemeindegebiet befinden sich insgesamt sechs noch freie Baugrundstticke im Gel-
tungsbereich eines gultigen Bebauungsplans. Diese sind im anliegenden Lageplan rot-
kariert dargestellt.

Die Grundsticke des Bebauungsplans Nr. 3 befinden sich im nérdlichen Teil der Ge-
meinde Lohbarbek und liegen ndrdlich des Lohbarbeker Weges. Bei diesen Baugrund-
stiicken handelt es sich um Hinterliegergrundstiicke, die seit dem Beschluss des Be-
bauungsplans vor fast 25 Jahren nicht zur Realisierung von Einfamilienhdausern genutzt
wurden.

Aufgrund der aktuellen Eigentums- und Nutzungssituationen, der ErschlieBungsmag-
lichkeiten sowie der geltenden Festsetzungen durch den Bebauungsplan Nr. 3 (GRZ
0,18, Baugrenzen etc.), ist eine kurz- bis mittelfristige Bebauung tendenziell nicht ge-
geben. Vorsorglich wird weiterhin von einem Entwicklungspotenzial von 2 Baugrund-
stucken im Planungszeitraum bis 2030 ausgegangen.

Im Bebauungsplan Nr. 6 ist, wie dargelegt, ein Baugrundsttick verblieben.

Es wird insoweit davon ausgegangen, dass im Planungszeitraum 3 Bauliicken und bis
zu 3 verbindlich Uberplante Baugrundstiicke entwickelt werden kdnnen.
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Weitergehend wird auf die Ausfuhrungen unter Ziffer 3.1 des Bebauungsplans Nr. 6
~Haidkoppel“ verwiesen. Substanzielle Anderungen zu den dort getroffenen Aussagen
ergeben sich nicht.

2.4.2 Wohnbaukontingente

Die Gemeinde Lohbarbek verfugte mit Stand vom 31.12.2017 tber 317 Wohneinheiten
und entsprechend der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans im Zeitraum 2018
bis 2030 uber 32 Wohnbaukontingente.

GemalR Mitteilung des Amtes ist eine (1) Baufertigstellung fiir die Gemeinde Lohbarbek
fur das Jahr 2018 verzeichnet (Lutt Kamp 1). Bis September 2019 sind fir das Jahr
2019 keine Baufertigstellungen beim Amt angezeigt worden.

Das verbleibende Wohnbaukontingent ermittelt sich wie folgt:

Anzahl

Wohnbaukontingente gemaf LEP (2018 bis 2030) | 32

Baufertigstellung 2018 )1
Innenentwicklungspotenziale (-)6
Verbleibende Wohnbaukontingente 25

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 7 sollen 24 Wohnungen realisiert werden. Bei
Aktivierung der mdglichen Innenentwicklungspotenziale wird der wohnbauliche Ent-
wicklungsrahmen der Gemeinde Lohbarbek bis zum Jahr 2030 unter den aktuellen
Rahmenbedingungen voraussichtlich ausgeschopft.

Es wird eine vollstandig von Bebauung umgebene Flache genutzt, welche unmittelbar
an das zusammenhangende Siedlungsgebiet des landlichen Zentralortes Hohen-
lockstedt angrenzt.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 geplanten 24 Wohneinheiten liegen
im Rahmen des gemalR Landesentwicklungsplan bis zum Jahre 2030 zur Verfligung
stehenden gemeindlichen Entwicklungskontingents (32 WE). Das nach Realisierung
des im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 7 geplanten Wohngebietes verbleibende Rest-
kontingent (7 WE) entspricht etwa den im Gemeindegebiet vorhandenen Innenent-
wicklungspotentialen (6 WE).

Der Projekttrager beabsichtigt, im Plangebiet auch Mietwohnungsbau zu betreiben.
Dies wird von der Gemeinde ausdrucklich begruf3t. In der Gemeinde existiert nur ein
begrenzter Mietwohnungsmarkt. Angebote von kleineren Wohnungen mit 60 bis 90 m2
Grole sind in der Gemeinde so gut wie nicht vorhanden. Die Wohnungen werden als
Bungalows ebenerdig und seniorengerecht hergestellt. Fir einen Teil der Wohnungen
hat sich die Gemeinde Belegrechte gesichert.
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Die Gemeinde ist sich bewusst, dass mit der vorliegenden Planung das aktuelle wohn-
bauliche Entwicklungskontingent weitgehend in Anspruch genommen wird. Die Flache
ist vollstandig von Bebauung umgeben und stellt abgesehen von der Gemeindegrenze
eine Innenbereichsverdichtung und Wiedernutzung einer Flache dar.

Der Erwerb der Grundstiicke im Bereich der Planstralie B bot die Méglichkeit, das Plan-
gebiet insgesamt auch ful3laufig direkt an die vorhandene zentrale Infrastruktur des
landlichen Zentralortes anzubinden. Die siedlungsstrukturelle Anbindung ist insoweit
hervorragend. Das Plangebiet befindet sich in einer stadtebaulich hochintegrierten
Lage.

Eine abschnittsweise Erschliellung dréangt sich aufgrund der Erschlieungsanforderun-
gen und des Zuschnittes des Plangebietes nicht auf.

Ein Verzicht auf die Mietwohnungen zugunsten einer weniger verdichteten Bauweise
ware im Hinblick auf die vorhandenen Bedarfe und die Planungsabsichten der Ge-
meinde kontraproduktiv. Mindestens die Halfte der Wohnungen wird in einer flachen-
sparenden Bauweise errichtet. Dies stellt fir die landliche Gemeinde auch im stadte-
baulichen Kontext einen guten Kompromiss dar.

Flachensparende Siedlungsentwicklung, verdichteter Wohnungsbau und ein ausdiffe-
renziertes Wohnungsangebot sind neben der Verteilung der Wohnbaukontingente tber
den Planungszeitraum ebenfalls Grundsatze der Landesplanung. Auch auf die Off-
nungsklauseln im Rahmen der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans (vgl. Ziffer
3.6.1 (4) und (5) LEP-Entwurf) wird hingewiesen.

Das Amt Itzehoe Land stellt im Amtsbereich einen hohen Ansiedlungsdruck fest. Im
Zustandigkeitsbereich des Amtes befinden sich keine Zentralen Orte. Aufgrund der
Preisexplosion in den Ballungsrdumen findet aktuell keine Abwanderung statt. Der
Druck aus den Amtsgemeinden selbst ist sehr hoch.

Es ist nicht erkennbar, dass die erhebliche Nachfrage in den angrenzenden Zentralor-
ten Hohenlockstedt und Itzehoe in ausreichendem Umfang zeitnah befriedigt werden
kann. Insofern findet die Baulandentwicklung in Lohbarbek insbesondere auch vor dem
Hintergrund der stadtebaulich integrierten Lage die volle Unterstitzung des Amtes.

3. Erlauterung der Planfestsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll ein allgemeines Wohngebiet mit 14 bis
16 Baugrundsticken entwickelt werden. Geplant ist ein landliches Wohngebiet mit ei-
ner aufgelockerten, maximal zweigeschossigen Bebauung in offener Bauweise.

Nordlich und westlich der geplanten ErschlieBungsstra3e sollen 12 Einfamilienhaus-
grundstiicke entstehen (Grundstiicke 1 — 12). Im zentralen Bereich des Wohngebiets
sind in Nachbarschaft zu der im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 6 gelegenen platzar-
tigen Grunflache zwei kleine Reihenhduser mit jeweils vier Wohnungen (Baugrund-
stuck 13) sowie zwei Gebaude mit jeweils 2 Wohneinheiten geplant (Baugrundstick
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Nr. 14). Eine Parzellierung der Flache ist moglich. Insoweit kbnnen bis zu 16 Baugrund-
stucke entstehen.

In Bezug auf das MaR der baulichen Nutzung, die Bauweise sowie die Fassadenmate-
rialien orientiert sich das geplante Baugebiet an der ortstypischen Bebauung. Gleich-
zeitig ist es das Ziel der Gemeinde, den spateren Eigentimern einen moglichst weit-
gehenden Spielraum zur Gestaltung ihres Grundstiicks zu Uberlassen.

Die Grof3e der Einfamilienhausgrundstticke soll der 6rtlichen Nachfrage und den um-
liegenden GrundstticksgroRen entsprechend mindestens 500 m? betragen und in der
Regel zwischen 600 m2 und 800 m? liegen.

3.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete werden dem Planungsziel der Ge-
meinde entsprechend einheitlich als allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Fur die Baugebiete WA 1 bis 3, in denen die Einfamilienhausgrundstiicke entstehen
sollen, wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 bzw. 0,3 festgesetzt. Fir Baugebiet
WA 4 wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, um die dort geplante, vergleichsweise dichtere
Bebauung mit kleinen Mehrfamilienhdusern bzw. Reihenhdusern zu ermdglichen. Die
festgesetzten GRZ-Werte entsprechen den 0.g. Planungszielen und liegen im Rahmen
bestehender Baugebiete in der direkten Umgebung.

Die Zahl der Vollgeschosse und die Gebaudehdhe werden zur Wahrung des Gebiets-
charakters sowie des Orts- und Landschaftsbildes auf ein ortsiibliches Mal} begrenzt.
So sind in den Baugebieten WA 1, 3 und 4 nur Gebaude mit maximal einem Vollge-
schoss und im Baugebiet WA 2 Gebaude mit maximal 2 Vollgeschossen zulassig.

Die Firsthohe der Gebaude wird im gesamten Geltungsbereich auf 9,0 m Uber dem
Hohenbezugspunkt von 18,0 m tber Normalhéhennull (NHN) begrenzt. Die Traufhdhe
(Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut) darf 6,5 m nicht Uberschreiten.

Im Baugebiet WA 2 sollen insbesondere auch sogenannte Stadtvillen mdglich sein.
Insgesamt wird den Planungsvorstellungen der Gemeinde entsprochen, das Plangebiet
in mehrere Quartiersbereiche zu gliedern.

Die MindestgrundstiicksgroRe betragt fir die Baugebiete WA 1 bis 3 mindestens

500 m2. Eingebunden in die Bebauung erfolgt eine verdichtete Bauweise mit Mehrfa-
milienhdusern. Insofern werden diesbeztglich im WA 4 keine Regelungen getroffen.

3.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen

Dem Planungsziel entsprechend wird eine offene Bauweise festgesetzt. In den Bauge-
bieten sind nur Einzelhduser zulassig.
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Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Die Fest-
setzung der Baugrenzen erfolgte mit dem Ziel, den spateren Eigentimern einen mdg-
lichst weitgehenden Spielraum zur Gestaltung ihres Grundstiicks zu Gberlassen.

In den Baugebieten WA 1 bis 3 verlaufen die Baugrenzen in einem Abstand von 3 bzw.
5 m zur Strallenbegrenzungslinie der geplanten ErschlieBungsstral3e, im Baugebiet Nr.
4 werden stellenweise noch groéRere Abstdnde eingehalten, um Platz fir Park- und
Stellplatze zu sichern.

Fur die Baugebiete WA 1 bis 3 wird festgesetzt, dass Garagen und tberdachte Stell-
platze (Carports) zwischen Strallenbegrenzungslinie und der stralenseitig liegenden
Baugrunze nicht errichtet werden durfen. Entsprechend ist ein Abstand von 3 bzw. 5
m zu den 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen einzuhalten.

In Verbindung mit den 6ffentlichen Verkehrsflachen und der in den Ortlichen Bauvor-
schriften vorgenommenen HOhenbegrenzung fiir stralenseitige Einfriedungen entste-
hen so relativ gro3zuigige, attraktive Stralienraume, welche den angestrebten Gebiets-
charakter eines aufgelockerten, landlichen Einzelhausgebietes unterstreichen. Gleich-
zeitig wird je Wohneinheit eine zusatzliche Stellplatzmdglichkeit realisiert.

Die Zufahrten zu den Baugrundstticken in den Baugebieten WA 1 bis 3 dirfen zur
Sicherung der Entwasserungsfunktion der dort geplanten Versickerungsmulden maxi-
mal 4,0 m breit sein.

3.3 Hochstzahl an Wohnungen

Fur die Baugebiete WA 1 bis 3 wird festgesetzt, dass je Wohneinheit eine Grundstiicks-
flache von mindestens 500 m2 nachzuweisen ist.

Im Baugebiet WA 4 durfen auf dem Baugrundstick Nr. 13 maximal 4 Wohnungen je
Wohngebaude errichtet werden, auf dem Baugrundstiick Nr. 14 maximal 2 Wohnun-
gen.

Durch die Festsetzungen wird sichergestellt, dass die bei der Auslegung der Infrastruk-
tur zugrunde gelegte Einwohnerzahl nicht Uberschritten wird. Die mogliche Anzahl der
Wohneinheiten bewegt sich im wohnbaulichen Entwicklungsrahmen.

3.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinde Lohbarbek stellt zur Wahrung eines ortstypischen und einheitlichen Er-
scheinungsbildes 6rtliche Bauvorschriften auf. Diese beziehen sich auf die AuRenwand-
materialien der Hauptgebaude und knupfen an die traditionellen Baustoffe der Region
an.

Danach sind die Aulienwande der Hauptgebaude aus Verblendmauerwerk, Putz oder
Holz zu errichten. Wintergarten, Giebeldreiecke und bis zu 25 % der verbleibenden
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AuBenwandflache kdonnen auch in anderen Materialien ausgeftihrt werden. Fassaden
mit einer Lange von mehr als 15,0 m sind zu gliedern. Holzh&duser aus Rundbohlen
(Rundbohlenblockh&user) sind nicht als ortstiblich anzusehen und deshalb nicht zul&s-

sig.

Zudem durfen Einfriedungen, die naher als 3,0 m an der oOffentlichen Verkehrsflache
liegen, eine H6he von 1,0 m nicht Gberschreiten.

3.5 Grunordnung

Der ndrdliche Teil des Betrachtungsraumes wird aktuell als Grinland (Mahwiese und
Pferdeweide) genutzt. Die Beweidung mit Rindern wurde mit Beginn der Planung ein-
gestellt. Das Grunland wies verschiedene Ruderalzeigerpflanzen (Rainfarn, Gemeiner
Beiful? und Gemeine Nachtkerze) auf. Darliiber hinaus waren Quecke, Wolliges Honig-
gras und Spitzwegerich als dominante Arten anzutreffen.

Zu den Randern der Wiese hin sind weitere Arten wie Hirtentaschelkraut, Ackerkratz-
distel und Jakobskreuzkraut erfasst worden. Gemal} Kartieranleitung ist die Flache als
»,malig artenreiches Wirtschaftsgrinland“ (GYy) anzusprechen.

Im Zentrum der Mahwiese befinden sich Uberreste einer Mistplatte. Aufgrund voraus-
gehender landwirtschaftlicher und gewerblicher Nutzung ist die Flache noch partiell
versiegelt und weist Erschlieungsstrukturen auf. Eine intensive Freizeitnutzung war
offensichtlich.

Der sudliche Bereich wird als Standweide (Pferde) genutzt. Das vorgefundene Arten-
spektrum war geringer als im ndrdlichen Teilbereich. Nach dem Biotoptypenschltssel
kann die Flache ebenfalls als maRig artenreiches Grinland (GYy) angesprochen wer-
den.

Im Geltungsbereich an sich wachsen keine Geholze, die einen Stammdurchmesser von
mehr als 10 cm aufweisen. Entlang der ehemaligen Mistplatte und ndrdlich der Weide,
entlang des Zaunes befinden sich Straucher und Junggehdlze. Hierbei handelt es sich
um Holunder, juvenile Eiche und juvenile Ahorne.

Fur die Herstellung der Baureife der Grundsticke sind die Siedlungsreste vollstandig
zu entfernen. Die sudliche Teilflache im Bereich der Planstral’e B wird als Pferdekoppel
intensiv genutzt.

Im Plangebiet sind zukiinftig die folgenden griinordnerischen MalRnahmen vorgesehen:
Um die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu minimieren, werden in den 6ffentli-
chen Strallenrdumen Grunstreifen mit Versickerungsmulden angelegt, in denen das

auf den offentlichen Stral’enflachen anfallende Niederschlagswasser versickert wird.

Zudem sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen mindestens acht heimische und
standortgerechte Baume anzupflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgan-



Gemeinde Lohbarbek Bebauungsplan Nr. 7 ,Erweiterung Peerkamp* Seite 12

gige Baume sind zu ersetzen. Soweit moglich sollen 10 Baume gepflanzt werden, so-
weit im unmittelbaren Umfeld jedoch grdRere Einzelbdume bestehen, ist die Baum-
pflanzung ggf. entbehrlich.

Eingrinungen zu den angrenzenden Baugebieten werden nicht fur erforderlich gehal-
ten. Hier wird sich das Ubliche Siedlungsgrin einstellen.

3.5.1 Artenschutz

In Rahmen der Bauleitplanung sind Aussagen zur Beriicksichtigung der Vorschriften
des besonderen Artenschutzes (8 44 Bundesnaturschutzgesetz), d.h. zur Betroffenheit
besonders und streng geschtitzter Arten, zu treffen. Fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 7 wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Er liegt
diesem Begruindungstext als Anlage 9.2 bei.

Im Rahmen der Untersuchung wurde eine Potentialabschatzung zu den moglichen Vor-
kommen der beschriebenen Arten durchgefiihrt. Um die moglichen Beeintrachtigungen
des Vorhabens auf die potentiell vorkommenden Arten zu analysieren, wurden die Aus-
wirkungen beschrieben und definiert. Aufbauend darauf erfolgte die Bewertung der
artenschutzrechtlichen Relevanz des Vorhabens auf die jeweilige Art.

Zusammengefasst konnen folgende Aussagen zu den Auswirkungen und der potenti-
ellen Beeintrachtigungen getroffen werden:

»Zu den potentiell vorkommenden Saugetierarten des Anhanges 1V der FFH-Richt-
linie im Plangebiet zéhlen alle heimischen Fledermausarten.

Wahrend der Standortbegehungen sind keine Winterquartiere sowie Sommerquar-
tiere von Flederm&usen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 gefunden
worden. Die Verbotstatbestande (8 44 BNatSchG) zum Artenschutz werden nicht
berthrt.

Aufgrund der Verbreitung in Schleswig-Holstein, der innerortlichen Lage des Gel-
tungsbereiches und der fiir Haselméuse ungeeigneten Habitatausstattung im na-
hen Umfeld ist von einem Vorkommen dieser Bilchart nicht auszugehen.

Bei Beseitigungen von Gehdlzen, welche als potentielle Habitate fir Vogel anzu-
sprechen sind, ist zwecks artenschutzrechtlicher Vermeidungsmalinahme der
Schutzzeitraum gemall 8§ 39 BNatSchG zu beachten. Dieser umfasst den Zeitraum
vom 01. Marz bis 30. September eines Jahres. Sollte eine Beseitigung innerhalb
dieser Zeitspanne notwendig sein, ist der Nachweis durch eine fachkundige Person
zu erbringen, dass keine Brutstatten durch das Vorhaben betroffen sind. Mit der
Beachtung der o.g. Vorgehensweise wird dem Stérungs-, Totungs- und Verlet-
zungsverbot Rechnung getragen.

Eine Zunahme von Stérungen durch Licht- und Larmemissionen sowie Bewegun-
gen innerhalb des Plangebietes fuhrt nicht zu einer erheblichen Stérung oder einer
Zerstérung von Fortpflanzungsstatten. Im réaumlichen Zusammenhang wird die
Okologische Funktion hinsichtlich der potentiell betroffenen Arten weiterhin erfullt.
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Ein Vorkommen der Arten der Klassen Wirbellose, Amphibien, Reptilien, Insekten
und GefaRpflanzen, kann aufgrund ihrer speziellen Habitatanspriiche beziehungs-
weise aufgrund ihrer mangelnden Verbreitung im Bereich des Plangebietes ausge-
schlossen werden. Lebensstatten im Sinne des Artenschutzrechtes von diesen Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen.

Unter Beachtung der genannten Vermeidungsmalinahmen ist davon auszugehen,
dass die Verbotstatbestande (8 44 BNatSchG) zum Artenschutz nicht berthrt wer-
den. Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (8 44 (5) BNatSchG) werden nicht er-
forderlich” (vgl. Fachbeitrag Artenschutz, Seite 10 f.).

3.5.2 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Das Plangebiet ist vollstandig von Bebauung umgeben, und liegt in Zuordnung zu zent-
ralen Versorgungseinrichtungen und OPNV-Verbindungen. Die Inanspruchnahme nicht
integrierter AulRenbereichsflachen wird vermieden. Die ErschlieBungsstruktur unter-
stutzt die ful3laufige Anbindung an die vorhandenen zentralen Funktionen.

Die ErschlieBung erfolgt auf partiell bereits zuvor bebauten Flachen. Sie wird flachen-
sparsam ausgefuhrt. Zusatzliche Flachenversiegelungen und erhéhte Geschwindigkei-
ten werden so vermieden. Sonstige ErschlieBungsinfrastruktur ist unmittelbar am Plan-
gebietsrand vorhanden. Zusatzliche Eingriffe erfolgen insoweit nicht.

Die Grundstlcke sind so geschnitten, dass die Gebaude optimal zur Sonne ausgerichtet
werden konnen. Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind im gesamten
Plangebiet moglich.

Die Flachenversiegelung wird im Hinblick auf das Planungsziel auf das notwendige Mal}
begrenzt. Die Bebauung ist mit den getroffenen Festsetzungen vollstandig in das Orts-
und Landschaftsbild eingebunden. Der Strallenraum ist durch Baumpflanzungen auf-
zulockern.

Das Niederschlagswasser wird zur Aufrechterhaltung der kleinen Wasserkreislaufe voll-
standig vor Ort versickert.

Die Artenschutzrechtliche VermeidungsmalBhahme gemal} Ziffer 3.5.1 ist zu berick-
sichtigen.

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a (1) BauGB aufgestellt (vgl. Kapitel 2.3 Flachennutzungsplan und Bebau-
ungsplan).

Durch die Bebauung und die geplanten Stralienverkehrsflachen wird Grund und Boden
in Anspruch genommen. Die zuléassige Grundflache liegt in der Summe uber alle Bau-
gebiete bei 4.280 m2. Die Uber die Planung ermdglichte Gesamtversiegelung betragt
unter Berticksichtigung der Uberschreitungsmoglichkeiten nach § 19 (4) BauNVO und
der Verkehrsflachen ca. 8.930 m2. Das Plangebiet war bereits aufgrund vorhergehen-
der landwirtschaftlicher und gewerblicher Nutzung partiell versiegelt.
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Im beschleunigten Verfahren nach 8 13 b gelten Eingriffe bis zu einer zulassigen
Grundflache von maximal 10.000 m2, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Weitergehende AusgleichsmalRnahmen fiir das Schutzgut Boden ergeben sich insoweit
nicht.

3.6 Immissionsschutz

Verkehrslarm von der Kieler Strale kann auf das Plangebiet einwirken. Aufgrund der
zwischen Kieler StraBe und Plangebiet liegenden zwei bis drei Baureihen und des Ab-
standes von mindestens 80 m wird davon ausgegangen, dass der Verkehrslarm zum
Plangebiet hin hinreichend abgeschirmt ist und nachteilige Auswirkungen nicht beste-
hen.

Besondere Immissionen gehen von der angrenzenden gemischt strukturierten Flache
nicht aus. Nachtbetrieb ist nicht erkennbar.

3.7 Storfallbetriebe

In der ndheren Umgebung zum Plangebiet sind keine Storfallbetriebe verzeichnet. Das
Plangebiet befindet sich insoweit nicht innerhalb eines Achtungsabstandes eines Be-
triebsbereiches nach der 12. BImSchV (Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetze). Innerhalb allgemeiner Wohngebiete sind Storfallbe-
triebe unzulassig.

3.8 Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines arch&ologischen Interessensgebie-
tes.

Auswirkungen auf Archaologische Denkmaler sind derzeit nicht erkennbar. Wenn wah-
rend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehotrde zu sichern. Auf § 15 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
wird weitergehend verwiesen.

4. Verkehrserschliel3ung

Das Plangebiet ist Gber den Lohbarbeker Weg an die Kieler Stralle (L 121) und das
Ubergeordnete Strallennetz angebunden.

Die gebietsinterne ErschlieBung erfolgt durch eine neue ErschlieBungsstralle mit An-
bindung an den Lohbarbeker Weg sowie den Peerkamp (Bebauungsplan Nr. 6).
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Der sudliche Abschnitt der geplanten Erschliefungsstral’e wird in einer Breite von
9,0 m als offentliche Stral’enverkehrsflache festgesetzt. Hier ist eine Gestaltung mit
5,0 m breiter Fahrbahn und einem einseitigen, 1,75 m breiten Gehweg auf der westli-
chen StralRenseite vorgesehen. Auf der Ostlichen Stral3enseite soll ein 2,25 m breiter
Grunstreifen mit Versickerungsmulde angelegt werden, in den zwei 6ffentliche Park-
platze integriert werden.

Um die Versickerungsmulde in ganzer Ausdehnung realisieren zu kénnen und das Ver-
kehrsaufkommen in diesem Stralienabschnitt auf das notwendige Mal3 zu begrenzen,
sind an der dstlichen StraRenseite Grundstiicksein- und Ausfahrten nicht zuléssig. Hier
grenzen Bestandsgrundstiicke an, welche bereits durch den Luttkamp bzw. den Loh-
barbeker Weg erschlossen werden.

Der nordliche Abschnitt der geplanten neuen Erschlielfungsstralie wird als Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung —Verkehrsberuhigter Bereich- festgesetzt. Es ist
vorgesehen, diesen Strallenabschnitt als verkehrsberuhigten Bereich entsprechend
Zeichen 325.1 der Anlage 3 zur StraBenverkehrsordnung (StVO) auszuweisen. Der ver-
kehrsberuhigte Bereich muss entsprechend der Verwaltungsvorschrift zu § 42 StVO
hergestellt werden. Geplant ist eine Mischverkehrsflache in 5,0 m Breite.

Zusatzlich sollen in diesem Stralenabschnitt insgesamt 8 ¢ffentliche Parkplatze ent-
stehen. Auf der westlichen bzw. nordlichen Seite der Verkehrsflache ist ein 2,25 bzw.
teilweise bis zu 3,0 m breiter Grunstreifen mit Versickerungsmulden geplant.

Die ErschlieBung des westlich an das Plangebiet angrenzenden Bereichs erfolgt zu-
kunftig ausschliel3lich Uber die Kieler Stral3e. Eine Anbindung ist nicht mehr erforder-
lich, da fur die betroffenen Grundstticke Baulasten zur Kieler Straf3e hin gesichert wer-
den konnten. Die Nutzung durch Fuligangerverkehre Uber Privatgrund soll vermieden
werden.

5. Technische Infrastruktur

5.1 Versorgung

Die Trinkwasserversorgung fiir das Gebiet Lohbarbek-Nord erfolgt durch die Gemeinde
Hohenlockstedt. Zwischen Scheperkamp und Lohbarbeker Weg wird eine Ringleitung
hergestellt.

Die Trinkwasserversorgung der westlich Baugrundstiick 5 und 6 liegenden Bebauung
erfolgt bereits Uber eine Leitung vom Scheperkamp tUber Peerkamp. Die Leitung wird
zukunftig Uber die Baugrundstiicke 5 und 6 erfolgen. Hier ist ein Leitungsrecht zuguns-
ten der Anlieger grundbuchlich zu sichern.

Die L6schwasserversorgung wird tber die Trinkwasserleitungen seitens des Wasser-
werks Hohenlockstedt bereitgestellt. Fir die Loschwasserversorgung ist das Arbeits-
blatt W 405 — Februar 2008 (Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche
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Trinkwasserversorgung: DVWG, Bonn, Februar 2008) zu beachten. Ein zusétzlicher
Hydrant zentral im Plangebiet wurde mit der drtlichen Feuerwehr abgestimmt.

Beziiglich der Stromversorgung ist ein Anschluss an das Stromnetz der Schleswig-Hol-
stein Netz AG vorgesehen. Im Rahmen der Planung ist ein Standort fir eine Trafosta-
tion an der Offentlichen Stralenverkehrsflache im Sidwesten von Baugrundstick 14
bereitzustellen. Der Standort wurde mit der SH Netz AG vorabgestimmt.

Die Stromversorgung der Grundstticke westlich der Baugrundstiicke 5 und 6 erfolgt
ebenfalls bereits heute Uber Scheperkamp/Peerkamp und ist auch zukiinfig Gber eine
Leitungstrasse von Plangebiet aus sicherzustellen.

Die Versorgung des Baugebietes mit Universaldienstleistungen gemal § 78 Telekom-
munikationsgesetz wird durch die Deutsche Telekom sichergestellt.

5.2 Entsorgung

Auf den offentlichen Verkehrsflachen soll das Niederschlagswasser tber die dort ge-
planten Versickerungsmulden versickert werden. Zur Sicherung der Funktionsfahigkeit
der Mulden durfen Zufahrten zu den Grundsticken in den Baugebieten 1 bis 3 nur
maximal 4,0 m Breite aufweisen. Zufahrten zu Lutt Kamp dirfen nicht erfolgen.

Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
jeweiligen Grundstick selbst zu versickern. Fur die Versickerung von Niederschlags-
wasser ist durch die zuktnftigen Grundstickseigentiimer jeweils eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehotrde zu beantragen und einzuholen.

Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wurde im Rahmen eines Bodengutach-
tens nachgewiesen. Das Gutachten liegt der Begriindung als Anlage 9.3 bei (TERRAV
GBR Dipl.-Geol. Ralf Vater: Baugrundgutachten, Prufung der Versickerungsfahigkeit
des Bodens, Hamburg 14.03.2019).

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll in das vorhandene Leitungsnetz ab-
gefuhrt und der Klaranlage der Gemeinde Hohenlockstedt zugefihrt werden.

Die westlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstiicke im Gemeindebereich Loh-
barbek leiten das Schmutzwasser zur Zeit direkt in das Kanalnetz der Gemeinde Ho-
henlockstedt ein. Uber den ErschlieRungsvertrag und grundbuchliche Eintragung wer-
den Leitungsrechte zugunsten der Anlieger gesichert. Dies ermdglicht zuktnftig ggf.
eine Einleitung in das Kanalnetz der Gemeinde Lohbarbek.

Angeschlossen werden die Flursticke 83/15, 115/16, 115/17, 115/20, 115/21, 516,
517,527, 529 bis 532 und 544 sowie das aulierhalb des Plangebietes liegende Teilsttick
von Flurstiick 83/17 der Flur 3, Gemarkung Lokstedter Lager in der Gemeinde Lohbar-
bek. Die betroffenen Eigenttiimer bilden eine Eigentiimergemeinschaft. Diese ist fur die
Unterhaltung der Leitungen zustandig.
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Die Abfallbeseitigung ist im Kreis Steinburg durch Satzung geregelt und wird durch
vom Kreis beauftragte Entsorgungsunternehmen sichergestellt.

6. Bodenordnende Mallhahmen,
Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Eigentum eines privaten Erschlielungstra-
gers. Bodenordnende Maflinahmen sind nicht erforderlich.

Ein Leitungsrecht zugunsten der Anlieger Uber die Baugrundstiicke 5 und 6 sowie wei-
tergehend bis zu einem westlich vorhandenen Ubergabeschacht werden grundbuchlich
gesichert.

/. Kosten

Ein ErschlieBungstrager hat mit der Gemeinde einen stadtebaulichen Vertrag zur Uber-
nahme der Planungs- und ErschlieBungskosten fir das Bebauungsplangebiet abge-
schlossen. Der Gemeinde entstehen in diesem Zusammenhang keine Kosten. Nach
Durchfiihrung der Malinahme werden die neuen 6ffentlichen Verkehrsflachen der Ge-
meinde kostenlos Ubereignet.

8. Flachenbilanzierung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 umfasst eine Flache von rund 1,57 ha.
Er gliedert sich wie folgt:

Allgemeine Wohngebiete (WA) 13.190 m2 84,0 %
StralBenverkehrsflache 1.230 m? 7,8 %
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung -V- 1.280 m2 8,2 %
Summe: 15.700 m2 100,0 %0

Gemeinde Lohbarbek,

(Blrgermeisterin)
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9. Anlagen

9.1 2. Anderung des Flachennutzungsplans

2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Lohbarbek durch Berichtigung
fir das Gebiet ,westlich Peerkamp und der Bebauung Lutt Kamp und nérdlich des
Lohbarbeker Weges*“: Planungsbtro Philipp, Albersdorf, Stand: 05.07.2019

9.2 Fachbeitrag Artenschutz

Gemeinde Lohbarbek — Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Erweite-
rung Peerkamp®: Planungsbiro Philipp, Albersdorf, Stand 05.07.2019

9.3 Baugrundgutachten

Baugrundgutachten — Prufung der Versickerungsfahigkeit des Bodens: Terrav GbR,
Hamburg, Stand: 14.03.2019

9.4 Potenzielle Siedlungsentwicklung

Gemeinde Lohbarbek, Potenzielle Siedlungsentwicklung, Blatt 1 (Nord) und Blatt 2
(Sud): Planungsburo Philipp, Albersdorf, Stand: 30.08.2019



