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Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung vom 08, Dezember 1986 ( BGBL. 1 S. 2253) in
der derzeit geltenden Fasung, nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 127) und nach der Landesbauord-
nung vom 11. Juli 1994 (GVOBI. Schleswig-Holstein S. 321) in den derzeit
geltenden Fassungen.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mehlbek hat am 22.01.1996 fiir das Ge-
biet "Griesborner Koppel westlich der Dorfstrafie und siiddstlich des Tongruben-
weges" die, Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 beschlossen.

In der Gemeinde Mehlbek besteht die Notwendigkeit, der Nachfrage aus der
Bevolkerung nach Wohnraum im innerdrtlichen Bereich nachzukommen.
Hierfur wurden verschiedene mogliche Standorte {iberpriift. Das oben genannte
Gebiet entsprach den Kriterien am starksten und eignet sich besonders zur Ent-
wicklung als Wohngebiet.

Um die beabsichtigte bauliche Entwicklung in geordneter und vertrdglicher
Form in die vorhandene stidtebauliche Situation einzufiigen und mit den beste-
henden Nutzungen abzustimmen wurde die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
und Einfiigung in sonstige iibergeordnete Planungen

Die Gemeinde Mehlbek stelit zur Zeit den Flachennutzungsplan auf. Der Bebau-
ungsplan Nr. 3 wird zusammen mit dem Flichennutzungsplan parallel ins
Abstimmungs- und Genehmigungsverfahren gegeben.

Im Flachennutzungsplan werden verschiedene Flachen innerhalb des Gemein-
degebietes als Wohnbaufldchen ausgewiesen, die zu einer neuen Wohnbauent-
wicklung fithren sollen. Hiervon eignet sich wegen der Verfligbarkeit der Fla-
chen nur die Bebauungsplan Nr. 3 iberplante Bereich am Tongrubenweg. Die
hieraus geplanten 15 Wohngrundstiicke stellen aus gemeindlicher Sicht eine
bedarfsgerechte und tiberschaubare Grofe der baulichen Entwicklung fir die
nachsten Jahre dar.

Das Plangebiet ist im zukiinftigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflidche
ausgewiesen,
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Die an das Plangebiet angrenzenden Flichen sind ausgewiesen:

- im Nord-Osten als Mischbaufliche,

- im Sid-Osten als Flache im Sinne § 15 LNatSchG

- tm Sud-Westen als Landwirtschaftsfliche mit der besonderen Eignung zur
Entwicklung als Flache fiir die Erhaltung von Natur- und Landschaft,

- im Nord-Westen als Wohnbauflache,

4. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Teil des zentralen Dorfkernes der
Gemeinde Mehlbek. Es erweitert die vorhandene Baufldchen entlang der Dorf-
stralle nach Westen. Im Westen des Plangebietes befinden sich die Stid-West-
seiten der Grundstiicke von der DorfstraBe. Im Norden verlduft der Tongruben-
weg nach Westen in Richtung der Tonabbauflachen.

Das Plangebiet wird als landwirtschaftliche Fiiache genutzt, die als Griinland
beweidet wird. Die angrenzenden Grundsticke der Mischbauflichennutzungen
sind als Hausgarten genutzt.

Im siid-6stlichen Bereich auferhalb des Plangebietes befindet sich eine landwirt-
schaftliche Nutzfliche, die nach dem Landschaftsplan als schutzwiirdige Flache
im Sinne des Bundes- und Landesnaturschutzgesetz einzustufen ist.

Das Plangebiet umfaBt insgesamt ca. 1,15 ba.

5. Stiadtebauliche MaBnahmen

Die Plangebietsfléche wird gepragt durch eine durchgingig offene Bauweise
von freistehenden, 1-geschossigen Einzel- und Doppelbdusern, die in Verbin-
dung mit dem verkehrsberuhigt ausgebauten Ecschliefungssystem einen fiir die-
sen Teil der Gemeinde eigenstindigen Charakter erhilt, der jedoch bewuBt die
baulichen Traditionen fortsetzt.

Das Plangebiet gliedert sich in 15 Grundstiicke die in gleicher Weise nach § 4
BauNVO als ,

"Allgemeines Wohngebiet" - WA

festgesetzt werden. Es sollen Wohngebiude und alle anderen nach der
Zweckbestimmung zuldssigen und wohnvertriaglichen Nutzungen eingerichtet
werden konnen.
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Die ausnahmsweise ermdglichten Nutzungen nach BauNVO § 4 Abs. 3 werden
in Punkt 4 und 5 nicht zugelassen. Hierbei handelt es sich um:

4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

Der Charakter des geplanten Baugebietes und dessen Umgebung ist deutlich ge-
prigt von iberwiegender Wohnnutzung. Der Bedarf an anderen Nutzungen, wie
sie unter Punkt 4. und 5. aufgefiihrt werden, wird in anderen Bereichen in
Mehlbek oder im Nahbereich vollstindig abgedeckt. Das Zulassen dieser Nut-
zungsmoglichkeiten birgt die Gefahr einer Verinderung des Gebietscharakters in
sich, die den stidtebaulichen Zielen der Ortsentwicklung in diesem Teil der
Gemeinde nicht entsprechen.

Im Plangebiet sollen sich Wohngebédude entwickeln, die sich um verkehrsberu-

- higte ErschhieBungsflachen in Form freistehenden Einzel- oder auch Doppelhédu-
ser gruppieren. Innerhalb der bebaubaren Flidchen, die durch Baugrenzen
umschrieben sind, sind Grundflichenzahlen GRZ von maximal 0,30 festgesetzt.
Die Gebiudehohen werden geregelt durch die Festsetzung

- der Sockelbohen (= Erdgeschofffulbodenhéhe Fertigmalie) von max. 40
cm iber der mittleren Hohe des Grundstiickes ermitielt aus den Héhen
aller das Grundstiick umschlieBenden Grenzen nach Abschlufl der
ErschlieBungsmafinahmen,

- der Traufhohe auf max. 3,50 m und der Firsthohe von max. 9,00 m je-
weils bezogen auf die Oberkanten der Sockelhdhen.

Um eine deutliche Verbindung mit den traditionellen Bauformen im Gemein-
degebiet herzustellen, wird zur duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen fest-
gesetzt, daf} an AuBlenwindflichen grundsitzlich ungeputztes Mauerwerk das
vorherrschende Material sein soll, dessen Anteil in der Gesamtoberflache der
Wandabwicklung mindestens S0 % betragen mu8. Die Restflichen kénnen aus
anderen Materialien beschaffen sein. Es wird empfohlen die Materialvielfalt der
Restflichen auf ein Minimum zu beschrianken, damit der Zusammenhalt des
neuen Baugebietes deutlich wird.

Um neuere Entwicklungen im Hausbau - insbesondere im Bereich von hochener-
giesparenden Gebauden - zu ermoglichen, sind auch Gebaude in Holzbauweise
moglich in Form von massiven Balkenkonstruktionen (Blockbauweise),
Schalungen und/oder flichige Holzbauteile. Der Zusammenhang mit anderen
Bauformen soll durch ein zuldssiges Farbspektrum hergestellt werden, das sich
in gedeckten Tonen von grau, rot, braun und griin bewegt. Sehr helle Farben
sollen vermieden werden bzw. sich auf untergeordnete Bauteile wie Fenster,
Gesimse usw. beschrinken.

Nebenanlagen sind auBlerhalb der Baugrenzen zulassig an allen den offentlichen
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Verkehrsflachen abgewandten Grundstiicksseiten. Damit soll vermieden werden,
daf} sich unmittelbar im Straflenbereich unkontrollierte Nebengebiudezonen ent-
wickeln, die das stidtebauliche Grundkonzept der Gemeinde, das sich innerhalb
der Baugrenzen entwickeln soll, unterlaufen.

Im Plangebiet wird kein 6ffentlicher Spielplatz festgesetzt. Die Gemeinde geht
davon aus, daf} ausreichende Spielméglichkeiten vorhanden sind durch

- die landliche Umgebung des intakten Dorf- und Landschaftsraumes, die es
im dorflichen Bereich so nicht gibt,

- die verkehrsberuhigten Erschliefungsflachen innerhalb des Plangebietes mit
Spiel- Ruhe- und Griinzonen fiir die Kleinkinder,

- die Nahe des Gemeindezentrums an der ehemaligen Schule mit einem
grofien Spiel- und Sportplatz.

Erschliefung

Das Plangebiet wird an das ubergeordnete Verkehrsnetz der Gemeinde Mehlbek
angebunden durch die Planstrale "A" im Norden tiber die Gemeindestralle
"Tongrubenweg" und "Dorfstrafe - K 19",

Aus Griinden der Verkehrssicherheit wird am Tongrubenweg von der Planstrae
A bis zur Dorfstrale (K 19) ein Gehweg hergestellt.

Die Planstrafle "A" fiihrt von Norden aus dem "Tongrubenweg” nach Siden,
weitet sich zu einem begrinten Wendeplatz fiir Versorgungsfahrzeuge auf.

Die "Planstrafien B" fiihren als abgestufte Erschliefungswege nach Osten, Sid-
Osten und Nord-Westen, die einzelne Grundsticke erreichen, die iiber die "Plan-
straBe A" direkt nicht angebunden sind.

Die Straflen werden ausgebaut als verkehrsberuhigter Bereich.

Die Gesamtbreite des Verkehrsraumes der "PlanstraBe A" betragt einschlieBlich
der hohengleichen Mischflache zwischen allen Verkehrsteilnehmern

7,00 m, die der "Planstraflen B" von jeweils 5,00 m.

Die Stellplitze sind-grundsétzlich auf den Grundstiicken an geeigneter Stelle
unterzubringen. Auf eine Spezifizierung der Standorte wird verzichtet. Alles
weitere wird im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren durch die Landesbau-
ordnung geregelt.

In dem Plangebiet werden offentliche Parkplitze nicht ausdriicklich als Park-

platzanlagen festgesetzt, sondern als Bestandteil der verkehrsberuhigten Bereiche
der "Planstrae A" angeordnet. Nach dem Stellplatzerlal - StErl - vom 04. Sep-
tember 1995 werden keine gesonderten Hinweise fir die Ermittiung von offent-
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7.1

7.2

7.3

lichen Parkplatzen mehr ausgefiihrt. Nach EAE 85, Ziffer 5.2.1.2 werden
jedoch 33 % der Pflichtstellplatze als offentliche Parkplatze festgesetzt.Der
Stell- und Parkplatzbedarf fiir das "Allgemeine Wohngebiet" ermittelt sich aus
der Anzahl der errichteten Wohnungen. Es wird davon ausgegangen, dafl ca 15
Wohneinheiten errichtet werden. Es ergibt sich ein Parkplatzbedarf von ca. § P.
Der genaue Standort wird bei der Ausbaumafinahme in Abstimmung mit der
Verkehrsbehorde festgelegt. Fir den Ausbau der Planstralen erfolgt eine Detail-
planung, die gemaB Anordnung nach § 45 StVO und Abstimmung mit der Stra-
Benverkehrsbehorde des Kreises Steinburg erstellt wird.

Ver- und Entsorgungsmafinahmen
Elektrische Energie

Das Plangebiet wird durch die Schleswag mit elektrischem Strom versorgt. Bei
Bedarf wird an geeigneter Stetle im Plangeblet in Abstimmung mit der Schles-
wag eine Umspannstation festgesetzt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt iiber den Wasserbeschaffungsverband "Unteres
Storgebiet”. In diesem Zusammenhang wird die Loschwasserversorgung durch
Unterflurhydanten sichergestellt. '

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser wicd der zentralen Kliranlage der Gemeinde zur Abwas-
serbehandiung zugefiihrt. Diese wird bedarfsgerecht erweitert.

Das Oberflacbenwasser auf den privaten Grundstiicken von den Dach- und
Terrassenflichen wird nicht von der Gemeinde abgenommen, sondern ist auf
den Grundstiicken selbst zu versickern. Damit soll der natiirliche oberflachen-
nahe Schichtenwasserhaushalt innerhalb des Plangebietes moglichst wenig beein-
trachtigt werden. Im ErschlieBungs- und Bauantragsverfahren ist flir die Ver-
sickerung bzw. die Einleitung von Oberflichenwasser in oberirdische Gewisser
je Einleitung eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die bei der Kreis-
wasserbehorde zu beantragen ist.

- Das Oberflichenwasser aus den privaten Zufahrten und Stellplétze wird eben-

falls nicht von der Gemeinde abgenommen, sondern ist auf den Grundsticken
selbst zu versickern. Die Wisser sind tber den bewachsenen Boden oberhalb
der Vegetationsschicht iiber Mulden oder andere Flachen als Filterschicht ab-
zufiihren.

Das Oberflichenwasser aus den 6ffentlichen Verkehrswegen wie alle StraBen-
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7.4

7.5

7.6

7.7

8.1

und Wegeflachen, die Hof- und 6ffentlichen Stellplatzflichen werden in dichten
Leitungen der zentralen Ortsentwisserung zugefiihrt, entsprechend den tech-
nischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbe-
handlung bei Trennkanalisation gemal Bekanntmachung des MNUL vom 25.
11. 1992 (Amtsblatt Schleswig-Holstein S. 829) behandelt und dann der Vorflut
(Mihlenau) zugefiihrt. ’

Eine Regenriickhalteanlage wird entsprechend den Einleitungsbedingungen des
Wasserverbandes Unterhaltungsverband Bekau an zentraler Stelle innerhalb der

Gemeinde hergestellt. Fir das Plangebiet wird die Einleitungsmenge von 10 /s
nicht tiberschritten.

Die erforderlichen Einleitungsgenehmigungen nach dem Landeswassergesetz
fur die Oberflachenentwasserung durch die Kreiswasserbehdrde werden einge-
holt.

Abfallbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt iiber die zentrale Miillabfuhr. Die Miillbesejtigung
ist durch Satzung iber die Abfallbeseitigung im Kreis Steinburg geregelt.

Wertstoff-Sammlung

Innerhalb des Planungsgebietes wird kein Standort flir Wertstoff-Container aus-
gewiesen, da diese sich auf dem Grundstick des Gemeindezentrums befinden.

Fernmeldeeinrichtungen

Das Plangebiet soll durch AnschluB an das Netz der Deutschen Post AG TELE-
KOM versorgt werden.

Gasversorgung

Eine Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist vorgesehen.

Mafnahmen der Landschaftspflege und Regelungen der Ein-
griffe in den Natur- und Landschaftsraum

Gebot der Vermeidung von Eingriffen
in den Natur- und Landschaftsraum

Der Wohnbedarf in der Gemeinde Mehlbek erfordert die Bereitstellung von
Wohnbauflichen. Im Gemeindebereich sind nur begrenzte Flichen vorhanden,
die mit verwetbaren Eingriffen in den Natur- und Landschaftsraum ein effizien-
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8.2.

tes Angebot an Wohnbauflachen schaffen und somit sparsam mit den insgesamt
verfligbaren Flichen umgehen.

Der zukiinftige Flichennutzungsplan weist diesen Bereich in der Gemeinde
Mehlbek als Wohnbaufldche aus.

Die Gemeinde Mehlbek verfaf3t zur Zeit einen Landschaftsplan, der als Ent-
wurf vorliegt. In diesem Zusammenhang sind alle aus landschaftspflegerischer
Sicht infrage kommenden Wohnbauflachen untersucht worden und - soweit sie
sich auch nach Abwégung aller anderen 6ffentlichen Belange und Rechtsgiiter -
eignen - in den Flachennutzungsplan ibernommen worden. Auch der in diesem
B-Plan festgesetzte Bereich ist in diesem Sinne eine geeignete Flache. Die ande-
ren sich ebenfalls gleichwertig eignenden Flachen stehen zur Zeit im Gemein-
degebiet wegen des Grundbesitzes und der ausgeiibten landwirtschaftlicher Nut-
zungen nicht zur Verfligung.

Der unvermeidliche Eingriff wird durch entsprechende Festsetzungen mini-
miert und durch geeignete MaBnahmen ausgeglichen.

Unvermeidliche Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope und
deren Ersatzregelung

Zur Erschliefung des Plangebietes vom Tongrubenweg ist es unvermeidlich,
einen Durchbruch durch den vorhandenen Knick herzustellen, dessen Breite
jedoch auf ein Minimum beschriankt ist. Nach § 15 b LNatSchG "Besondere
Vorschriften fiir Knicks" ist das Beseitigen vorhandener Knicks verboten. Da
der Tongrubenweg in ganzer Lénge beidseitig mit einem Knick bestanden ist,
gibt zur ErschlieBung des Plangebietes keine Alternative. Auch andere verkehrs-
technische Anbindungen scheiden wegen vorhandener Bebauungen im Osten
oder der Biotopflache im Stiden aus. Der Verzicht auf den Standort insgesamt
wiirde fiir die Gemeinde eine unzumutbare Harte bedeuten, da keine anderen
Wohngebietsflachen im Gemeindegebiet zur Zeit verfiigbar sind.

Die Gemeinde Mehlbek wird wegen dieser besonderen Bedingungen eine Aus-
nahme zur Befrelung von der Rechtsvorschrift beantragen.

[nnerhalb des Plangebietes werden Ersatzmafinahmen festgesetzt. Bei einer
Breite von ca. 5,0 m und einem Durchbruch von ca. 7,0 m ergibt sich eine rech-
nerische Flidche von 35 m2. Wegen der besonderen Bedeutung des Knicks und
der dkologischen Bedeutung wird von der Gemeinde ein Ersatz hergestellt
durch einen Wall mit kleinwiichsiger heimischer Heckenbepflanzung in Ab-
sttmmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde und dem Landschaftsplan zwi-
schen den Baugrundstiicken 11,12, 13 und 14 mit einer Wallfu3breite von ca. 2



Gemeinde Mehlbek - B-Plan Nr. 3 10

m auf einer Linge von ca. 100 m im Siidosten des Plangebietes.

8.3 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Wasser

Stark verschmutztes Niederschlagswasser fallt im "allgemeinen Wohngebiet"

nicht an und kann deshalb nicht in den Boden eindringen und das Grundwasser
gefahrden.

8.4 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Boden

Die Eingriffe in den Landschaftraum innerhalb des Planungsgebietes durch die
geplanten Erschliefungs- und Baumafnahmen sind zu bewerten.

Durch die Bebauung und die ErschlieBung werden die Bodenflachen neu versie-
gelt. Der Unifang der neuen Versiegelung nach der Nutzungsédnderung und der
notwendige Ausgleich ist in der Anlage I als "Nachweis des Ausgleiches fiir
die Eingriffe nach dem Bundes- und Landesnaturschutzgesetz" gefiihrt wor-
den. Die vorhandenen Nutzungen und Bebauungen im Bestand bleiben bei dem
Nachweis unberticksichtigt.

Danach ergibt sich ein quantitativer Eingriff in das Schutzgut Boden durch
Erschliefungs- und Baumanahmen:

1. Bauflichen als WA - Gebietsausweisungen mit unterschiedlichen Nutzungs-
dichten - GRZ - von max. 0.30 einschlieflich der nach § 19 BauNVO zulas-
sigen Uberschreitung durch Nebenanlagen in einer Fliche von maximal 4.728
m?, die auszugleichen sind mit mindestens

1.355 m?,

2. Verkehrsflichen mit teilversiegelten Oberflachen (Pflasterungen) in einer Fla-
che von 1.524 m?, die auszugleichen sind mit mindestens

427 m?.

Insgesamt ergibt sich ein quantitativer Ausgleichsbedarf von mindestens

1.782 m?.

Als qualitativer Ausgleichsansatz zu 1. und 2. wird festgesetzt:
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1.  AuBerhalb des Plangebietes durch Ausweisung von Ersatzflichen in der
Gemeinde Mehlbek, Gemarkung Mehkbek in Flur 3, Flurstiick 85/7
durch Herausnahme aus der landwirtschaftlichen Nutzung als freiwilligen
Ersatz fiir die im Plangebiet - nach Abwégung aller Belange - nicht durch-
gefiihrten Ausgleichsmafinahmen. Die Flichen werden im Planausschnitt
als Anlage 2 der Begriindung bezeichnet.

2. Auf jedem Privatgrundstiick sind je angefangene 500 m? GrundstiicksgroBe
1 standortgerechter Baum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

3. Innerhalb der offentlichen Verkehrsflichen sind - neben den im Plan fest-

gesetzten Standorten - insgesamt 8 standortgerechte Straffienbdume zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Bereich und Mafinahmen Flache Wertein- | Ausgleichs-
m? stufung | wert m?2

1. Ersatzfliche auBerhalb des Plange- 1.600 100 % 1.600

bietes

Herausnahme aus der intensiven Nutzung und Entwicklung einer
Sukzessionsflache,

2. Baume auf Privatgrundstiicken 135 100 % 135

je 500 m? Grundstiickstliche wird ein
standortgerechter Baum festgesetzt, es
ergibt sich aus der Anzahl der Grund-
stiicke ttber S00 m? eine Zahl von ca.
15 Baumen, Kronenfldche jeweils

9 m? als Ausgleichsansatz

3. Baume im Stralenraum 72 100% 72

im verkehrsberuhigten StraBenraum
werden insgesamt § standortgerechte
Biume festgesetzt, Kronenflache

9 m? als Ausgleichsansatz

Summe | 1.807 1.807 m?

Dem rechnerisch erforderlichen Ausgleich von 1.782 m? steht ein Flachenangebot
innerhalb und auflerhalb des Planungsgebietes von 1.807 m? gegeniiber.Die Bilanz
der Eingriffs- und Ausgleichsregelung ist damit ausgeglichen !
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Neben diesen quantitativen und qualitativen AusgleichsmaBnahmen werden fol-
gende MafBinahmen festgesetzt, die die positive Gesamtbilanz unterstreichen:

- Die vorhandenen Knicks am Tongrubenweg und an der westlichen Plangebiets-
grenze werden in vollem Umfang erhalten und durch die Gemeinde dauerhaft
und fachgerecht gepflegt. Der notwendige Durchbruch fiir die Anbindung der
ErschlieBungsstrae wird auf ein Minimum reduziert.

- Die offentlichen Verkehrsflichen sind in ihrer Grundanlage auf ein Minimal-
konzept an ErschlieBungsaufwand reduziert worden.

- Die Gestaltung der verkehrsberuhigten ErschlieBungsbereiche sollen eben-
falls sich ausdriicklich an dem Grundkonzept der minimalen Oberflichenversie-
gelung orientieren:

- die Flichen werden soweit notig gepflastert, durch den hohen Fugenanteil
soll das Mikroklima verbessert und die Staubbindung in diesen Bereichen
erhoht werden,

- die Seitenbereiche werden im Rahmen des Gestaltungskonzeptes mit heimi-
schen und landschaftstypischen Baumen und Striuchern bepflanzt, die wie-
derum Bestandteil des gesamten Griinkonzeptes sind.

8.5 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das
Schutzgut Landschaftsbild

Der Eingriff in das Landschaftsbild innerhalb des groBraumlichen Zusammen-
hangs durch das Baugebiet muf fiir sich gesehen als nicht sehr hochrangig einge-
stuft werden. Aus dem freien Landschaftsraum wird sich von Siiden und Westen
das Baugebiet durch der Lage vor der bereits bebauten Kontur des Dorfbildes
und hinter den hohen Knicksdumen kaum abheben.

9. MafBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die im Planungsbereich befindlichen Grundstiicksflichen, die zukiinftigt als
allgemeines Wohngebiet genutzt werden und deren ErschlieBungsflichen befin-
den sich im Eigentum der Gemeinde Mehlbek.

Bodenordnende Mafinahmen geméaB §§ 45 ff BauGB, Grenzregelun.gen nach
nach § 80 BauGB sowie die Inanpruchnahme privater Flachen fiir 6ffentliche
Zwecke nach § 85 BauGB kommen deshalb nicht zur Anwendung.
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10. Flichenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt folgende Flichen und Nut-

zungsanteile:
Bereich Fliche m? Anteil %
a. | Allgemeines Wohngebiet 9.956 86,7
b. | Verkehrsflachen 1.524 13,3
Gesamtflachen 11.480 100,00

11. Kosten der ErschlieBung

Die Gesamtkosten der ErschlieBung einschiieBlich der Schmutzwasserkanali-
sation betragen

DM 720.000,--
Der Anteil der Schmutzwasserkanalisation hierin betrigt

DM 142.000,--
Von den Gesamtkosten von

DM 578.000,--
sind 90 % von den Anliegern anzufordern.
Das entspricht einem Betrag von

DM rd. 520.000,--

Die Kosten fiir die Schmutzwasser und Regenwasserkanalisation sind gemaf
Abwassergebiihrensatzung der Gemeinde Mehlbek anzufordern.

Fiir die Gemeinde Mehlbek sind Kosten von
DM 58.000,--

aufzubringen, die nicht durch Beitrage gedeckt sind. Die Kosten werden entspre-
chend des geplanten ErschlieBungsablaufes im Haushalt der Gemeinde Mehlbek
eingeplant.




