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Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Oldendorf ist gemdfl BauGB
auf der Grundlage des mit Aktenzeichen IV 810 C - 512.112 - 30

vom 06.05.1982 genehmigten Fldchennutzungsplanes aufgestellt worden.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Gemarkung
Oldendorf, Flur 7, und wird im Norden durch den [Feldweg Flur-
stilck 75, im Osten durch den Feldweg Flurstick 75 und den bis
zur Strafle "Am Ehrenmal” verlaufenden, unbefestigten Hohlweg
begrenzt. Im Suden wird das Gebiet durch die nérdliche Grenze
der Strafle "Am Ehrenmal' und die ndrdliche Grenze des Flurstickes
61/6 begrenzt. Die 0dstliche Grenze wird durch den vorhandenen
Friedhof und den Weg zwischen Dorfs-traBe und Friedhof gebildet.
Der Geltungsbereich umfaflt auch den Einmindungsbereich der Dorf-

strale in die KreissiraBle 36 zwischen Huje und Heiligenstedten.

Der Geltungsbereich umfaft folgende Flurstiicke: teilweise das
Flurstiick der K 36 73/14, teilweise das Flurstuck der Dorfstrafle
74/4, das Wegeflurstick 75 und teilweise die landwirtschaftli-
chen Fldache 11/3, teilweise das Flurstick des Hohlweges |
13/2, teilweise das Flurstiick 61/6 im Bereich des vorhandenen
Parkplatzes, teilweise das StraBenflurstiick 61/5 der StraBle "Am
Ehrenmal', vollstdndig die Flursticke 60/2 und 60/3 und teilweise
das Flurstick 59/3 im Bereich der Dorfstrafe.



Beschreibung des Geldndes vor der Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist heute noch zum grofiten Teil land-
wirtschaftlich genutzte Flache. Die beiden Flurstiicke 60/3 und 60/2
steigen deutlich von nach Siden hin an, so daf} ein Hohenunterschied
von 10 m besteht. Am Rande des Flurstiickes befindet sich ein trigono-
metrischer Hohepunkt, der besonders gekennzeichnet werden soll. Die
Flache der beiden Flursticke ist bis auf die nordliche Grenze durch
Knicks begrenzt. Ostlich des Flurstickes 60/2 ist der vorhandene
Friedhof der Gemeinde Oldendor{ angeordnet. Das Gebiet wird im
Norden, Westen und teilweise im Siden und Osten durch Wege bzw.
Straflen begrenzt. lm Slden des Geltungsbereiches befindet sich im
Anschlufl an die landwirtschaftliche Flache eine nicht landwirtschaft-
lich genutzte brachliegende Flache mit niedrigen Birken und Fichten
und daran anschlieBend ein offentlicher Parkplatz. An der westlichen
Grenze verlduft ein beidseitig von Knicks besdumter unbefestigter
Hohlweg.Im geltenden Flachennutzungsplan ist das Gebiet des Bebau-
ungsplanes als Wohnbaufldche, Parkplatz und Friedhofserweiterungs-
flache entsprechend der Planung des Bebauungsplanes Nr. 8 ausge-

wiesen.

Der Name des Gebietes Kaiserberg/Zwd)f Berge (Hilgenkamp) ist von
den in diesem Gebiet ehemaligen zwolf Grabhiigeln (Landesaufnahme

13 - 24) abgeleitet. Die Lage der bereits 1880 abgetragenen Grab-
hiigel ist in der beiliegenden Anlage der Begriindung dargeste'llt.
Sollten im Zuge der Tiefbau- und Ausschachtungsarbeiten Funde
gemacht werden, sind sie beim Landesamt fir Vor- und Frihgeschichte
von Schleswig-Holstein umgehend anzuzeigen. Im Bereich des Bebau-
ungsplanes Jagen nur die Landesaufnahmen 20, 23 und 24. Auflagen
werden von Seiten des Landesamtes fur Vor- und Fruhgeschichte nicht

gemacht.



Begriindung der stddtebaulichen Planung im Gebiet des Bebauungs-

planes Nr. 8

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 soll zwei stddtebauliche

Ziele verwirklichen:
- Schaffung von Baugrundsticken fur Ein- und Zweifamilienhduser
- Erweiterung der Friedhofsfldche

Beide Ziele werden durch den ortlichen Bedarf begrindet.

Im Bereich der Gemeinde Oldendorf sind freie Baugrundstiicke nicht in

ausreichender Anzahl vorhanden, um den offentlichen Bedarf zu decken.

Bei der Friedhofserweiterung wird neben dem heutigen Bedarf auch der

Flachenbedarf der ndchsten Jahrzehnle abgedeckt.

Auswelsungen

A - ErschlieBung, T'ahrverkehr

Das Baugebiet wird von der Kreisstrafle 36 iber die Dorfstrafle und
ein ca. 40 m langes Stick des Zufahrtsweges zum [riedhof erschlossen.
Diese ErschliefungsstraBle wird als herkommliche Strafe mit 5,50 m
breiter Fahrbahn und beidseitig angeordneten Gehwegen ausgewiesen.
Das heute vorhandene Tor zum Fricdhofszugang wird entsprechend
zurlickversetzt. Die Straflen innerhalb des Baugebietes werden als

6,50 m breite Mischflache, d.h. als verkehrsberuhigte Wohn- und
Spielstrafle ausgewiesen. Die Straflen werden durch Kkreisférmige,

mit einem Baum akzentuierte Knotenpunkte in den Einmiindungs- und
Kreuzungsbereichen erweitert. Die Knotenpunkte, die der Anlage

zur Begrindung als Systemskizze dargestellt sind, bilden zusammen



mit den angeordneten B&dumen ein wirksames und deutliches Hindernis
im StrafBenraum und unterstilzt so die geplanie Verkehrsberuhigung
und sorgt insbesondere im Bereich der Einmiindungen zwangslaufig
fur eine niedrige Fahrgeschwindigkeit der Fahrzeuge. Im sidlichen
Bereich des Plangebietes ist eine Notabfahrt, die im Regelfall mit

Klappollern versperrt sein soll, ausgewiesen.

Der Hohlweg und der Feldweg werden fiir die ErschlieBung des Gebietes

nicht bendstigt und dienen nur dem landwirtschafltlichen Verkehr.

B - Ruhender Verkehr / FuBwege

Die notwendigen Parkpldtze sind im Bereich der Knotenpunkte und
im Bereich der Mischfldche auf besonders gekennzeichneten Flachen

untergebracht.

Zusdtzlich zu den Straflen sind im Bereich des Bebauungsplanes

fUnf Fuflwegverbindungen, Richtung Westen als Verbindung zur Feld-
mark, Richtung Suden zur StraBe "Am Lhrenmal' und Richtung Osten
zum Zugangsweg des I'riedhofes, ausgewiesen, um das neue Baugebiet

an die vorhandenen Sirukturen anzuschlieRen.

C - Grinplanung

Das gesamte Baugebiet ist durch Knicks (Wallhecken) von der offenen
Landschalt abgegrenzt. (m Bereich der ZulahrtsstraBe zum Baugebiet
mufl ein ca. 25 m langer Knick (Ur die notwendige StraBenflache um
ca. 5 m verschoben werden. Am ndrdlichen Rand des Baugebietes ist
ein neuer Knick als Abgrenzung zum Feldweg anzulegen und im Be-

bauungsplan auszuweisen. Diese Knicks sind It. anliegender Gehdlz~

liste zu bepflanzen.



-5 -

Die Friedhofserweiterungsflache soll durch einen neuen Knick von

den Wohnbaufldchen abgegrenzt werden. Der heute vorhandene Knick
zwischen dem heutigen Friedhof und der Erweiterungsflache mul3 bis
auf die hohen Knickeichen im Rahmen der Friedhofserweiterung ent-

fallen.

Die mit Kielern und Birken beselzle Fldche nordlich des Parkplatzes

bleibt als dffentliche Griinflache in dieser TForm erhalten.

Im Bereich der StraBlenknoten sind heimische Laubbdume anzupflanzen.
Der Hohlweg ist entsprechend des Bestandes ausgewiesen und in dieser

Form zu erhalten.

D - Ausweisung der Baugrundstiicke

[m Gebiet des Bebauungsplanes sind 45 Grundstiicke dargestellt. Die
MindestgroBe der Grundstiicke wurde auf 600 m” festgesetzt, um zu
kleine, fur den landlichen Raum untypische Grundsticksgréflien zu

verhindern.

Die Ausnutzung der Grundstiicke (GRZ und GFZ) und die Darstellung
der Bauflachen entsprechen den iiblichen Werten und bericksichtigen
neben den stddiebaulichen und 6rtlichen Gegebenheiten die besondere

Situation und Lage der Grundstiicke.

Es werden 2-geschossige (nach LBO) Baukdrper als Hochstgrenze
ausgewiesen und die Trauf- und Firsthohe festgelegt, so dafl die
Dachgeschosse voll ausgebaut werden konnen und trotzdem nur die
iblicherweise als eingeschossig geltende Bauweise, d.h. Erdgeschofl

mit geneigtem Dach moglich ist.

Die Ausweisung als reines Wohngebiet soll die Homogenitat des Wohn-
gebietes auf Dauer sichern. Ein Spielplatz wurde nicht ausgewiesen,
da sich in ca. 200 m Entfernung ein grofler Spielplatz befindet
(Ecke Am Ehrenmal/Am Spielplatz).



Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebijetes ist wie folgt vorgesehen und
gesichert:

Das Gebiet soll mit Strom, Wasser und Erdgas versorgt werden. Die
Abwasserentsorgung soll im Trennsystem erfolgen. Die Mullentsorgung
erfolgt durch regelmdflige Abfuhr, wie Dbereits in Oldendorf dblich.
Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband
"Unteres Storgebiet'.

Das Regenwasser von den Dachflachen mufl} im hinteren Teil der je-
weiligen Grundsticke verrieselt werden.

Das Oberflachenwasser, das von den Hoffldchen abf{lie3t, mul} der

Straflenentwdsserung zugefiihrt werden.

Quantitative Werte

Gesamtfldche 5,40 ha
Verkehrsfliache 1,15 ha

Griunflachen:
Friedhof 6.200 m?
Bdschung 300 m?

Schutz-
pflanzung 1.200 m

Gesamt 7.700 m? 0,77 ha

WR Flachen 3,48 ha

Insgesamt 45 Baugrundstiicke

Parkplatze:
Innerhalb des Gebietes 22 Parkpléatze
vorhandener Platz an der

Strafle Am Ehrenmal 22 Parkplatze



10.

Bodenordnende Maf3inahmen

Zur Durchfithrung der ErschlieBungsstrafe ist der Erwerb eines Teiles

des Flurstiickes 11/3 erforderlich.

Im Bereich der Notabfahrt im sidlichen Teil des Bebauungsplanes ist

die Neuordnung des Flurstiickes 61/6 vorzusehen.

Fur die Ausweisung der neuen StrafBlenflurstiicke, der Grundsticks-
aufteilung und der Friedhofserweiterung sind die heule landwirt-

schaftlich genutzten Flursticke 60/3 und 60/2 neu zu ordnen.

Ausgleich flur Eingriffe in die Landschaft

1. Der Redder (Hohlweg) und Feldwege werden erhalten.

2. Die vorhandenen Knicks werden erhalten bzw. ergédnzt.
3. Es werden Baumpflanzungen festgesetzt.
4. Als Ausgleich [Ur die Uerstellung der befestiglen ErschlieBungsfla-

chen werden in Abstimmung mit der Unteren Landschaftspflege-
behorde Ausgleichsflachen auBerhalb des Geltungsbereiches

festgelegt.

Kosten der ErschlieBung

Da die ErschlieBung des Gebietes zur Zeit geplant wird, erfolgt

die Darstellung der Kostenseite spdler.
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