SATZUNG DER GEMEINDE OTTENBUTTEL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7

"AM KLEINGARTENGELANDE" FUR DEN BEREICH OSTLICH DES KARKENWEGES UND NORDLICH DES GRUNDSTUCKES KARKENWEG 24

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 G zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stédten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) sowie die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

PLANZEICHENERKLARUNG
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Fullschema der Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung

0 | Abweichende Bauweise | Anzahl der Vollgeschosse
GRZ: 0,3 | £ Grundflachenzahl nur Einzelhduser zuldssig
FHmax: 9,50 m Maximal zuldssige Gebaudehche
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
o Baugrenze
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
StraRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Altablagerungen
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 BauGB)

Abwasser

Regenversickerungsmulde

Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Grinflachen
Parkanlage
Offentliche Grinflachen

Private Grunflachen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)
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sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen
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der Ver- und Entsorgungstrager (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

KS Knickschutzstreifen

SG Schutzstreifen fur die Gasleitung

18,75 m GNN

L

Hohenbezugspunkt, Hohenangabe in Metern Gber NN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen

wBm  Geschiitzte Biotope: Knick (§30 BNatSchG i.V.m. §21 LNatSchG)
B

Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene Gebaude

o———o  Vorhandene Flursticksgrenze

£ Flurstiicksbezeichnung

Geplante Grundstiicksteilungen, ungeféhre GrundstiicksgréRen

TEIL B: TEXT
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Zulassig sind gemanR § 4 Abs. 2 BauNVO:

— Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO und § 1 Abs. 5 BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind gemaR § 1 Absatz 5 und § 1 Absatz 6 BauNVO:
— Anlagen fir sportliche Zwecke,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

1.2 Eingeschrinkte Zulissigkeit von Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 12 Abs. 6 und
§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Zwischen den offentlichen StraRenverkehrsflichen und den stralenseitigen Baugrenzen sind Ga-

ragen, Carports und Nebenanlagen ausgeschlossen. Die Anlage von Zufahrten und Stellplatzen

ist zulassig.

1.3 Mindestgrundstiicksgr6Ben (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Das MindestmaR fur die GréRe eines einzelnen privaten Wohngrundstiickes wird auf 550 m? festgesetzt.

1.4 Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Plangebiet ist je vollendeten 500 m2 Grundstiicksflache maximal 1 Wohneinheit zulassig.

1.5 Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Je Grundstiick ist nur eine Zufahrt von maximal 3,50 m Breite zul&ssig.

1.6 Von Bebauung freizuhaltende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb des Schutzstreifens fur die Gasleitung ist die Errichtung jeglicher baulicher Anlagen un-
zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

2.1 Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 3 Nr. 2 BauNVO)
Fur alle zulassigen Dachformen sind folgende max. bauliche Héhenentwicklungen einzuhalten:
- max. zulassige Firsthdhe FH max.: 9,50 m
- max. zuléssige Hohe ErdgeschoRrohfuboden: 0,50 m

2.2 Hohenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Hohenbezugspunkt fir alle festgesetzten Héhen ist der auf der Verlangerung der Strafle Lohweg
angegebene Hohenpunkt von 18,75 m (NN (Fahrbahnmitte, ungefahr vor der Einmiindung der
ErschlieBungsstrafle).

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB i.v.m. § 6 Abs. 4
LNatSchG)

3. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.1 Offentliche Griinfliche
Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist die Anlage einer
flachen Mulde fur die Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser zuléssig.

3.2 Anpflanzen von Baumen auf éffentlichen Fldchen

Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” und der Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich®
sind mindesiens 4 standortgerechte Laubb&ume als Hochstamm, 3 x v., mit einem Stammumfang
von 16-18 cm zu pflanzen. Es sind Baumscheiben in einer MindestgréRe von 6 m? vorzusehen.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

3.3 Anpflanzen von Baumen innerhalb privater Grundstiicksflichen

Je Grundstiick ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Solitirbaum oder Obstbaum
(Halbstamm oder Hochstamm, 3 x v., 12-14 cm Stammumfang) zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. Es sind Arten aus der Pflanzliste der Begriindung zum Bebauungsplan zu verwenden.
Abgéngige Baume sind zu ersetzen.

Erhalt von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Knickschutzstreifen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der Knickschutzstreifen sind die Errichtung jeglicher baulicher Anlagen oder Versiege-
lungen unzuldssig.

Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
dichte, geschlossene zweireihige Hecke zu pflanzen. Es sind standortgerechte Straucher (2 x ver-
pflanzt, mindestens 60/100) diagonal versetzt in einem Pflanzabstand von maximal 1,50 m, zu
pflanzen. Zuséatzlich ist pro Grundstiick ein Einzelbaum (Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x v., m Db,
Stammumfang 16-18 cm) in die Hecke zu integrieren. Es sind Pflanzen der Pflanzliste aus der
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7 zu verwenden.

Die dauerhafte und fachgerechte Pflege ist sicherzustellen.

Zuordnung externer Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die von der Gemeinde Ottenbuttel bereit gestellte Ausgleichsflache auf dem Flurstick 8/1 der
Flur 11 Gemarkung Ottenbuttel der Gemeinde Ottenbuttel wird den Grundstiicken im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Am Kleingartengeldnde“, auf denen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind, zugeordnet. Die Flachen sind in der Begriindung (Kap. 14.5) ge-
kennzeichnet.

Es werden auRerdem 4.772 m? des Flursticks 38/10 der Flur 2 Gemarkung Nienbuttel den
Grundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Am Kleingartengeléande®, auf de-
nen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

8. Décher
8.3 Dachformen
Im gesamten Plangeltungsbereich sind fiir die Hauptgebaude nur geneigte Dacher zulassig.
Es sind nur Satteldacher, Walmdéacher, Kriippelwalmdécher und versetzte Pultdécher zuléassig.
8.4 Dachneigungen U et bein LT -'
Die Dacher der Hauptgebdude miissen eine Dachneigung/von 30° - 48° 'aufweisen. Nur fur Frie-
sengiebel (Zwerchgiebel) ist eine Dachneigung bis 60° zul&ssig.
Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind entweder als
Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 8° zuldssig oder sind in glei-
cher Dachform und -neigung des Hauptgeb&udes auszufihren. Fur Wintergarten sind auch Pult-
dacher mit abweichenden Dachneigungen zuldssig
8.5 Dachdeckungsmaterialien
Zulassig sind Dachziegel, Dachsteine, Schiefer und schiefergleiche Dachdeckungsmaterialien in
roter bis rotbrauner, anthraziter oder schwarzer Farbgebung sowie Sonnenkollektoren und be-
grinte Dacher.

9. Materialien der AuBenwéande
AuBenwande an Hauptgebduden sind als ungeputzte Mauerwerksfassaden herzustellen. Teilfla-
chen kénnen aus anderen Materialien ausgefiihrt werden. Der Anteil der Mauerwerksflachen an
der Gesamtoberflache der Wandabwicklungen muss mindestens 50 % betragen, Fensteréffnun-
gen werden als Teil der Wandflache Gbermessen.
Garagen und Carports sind mit Holz oder Holzbaustoffen zu verkleiden oder im gleichen Material
wie das Hauptgeb&ude auszufihren.

10. Einfriedungen
In den straenseitigen Vorgartenzonen sind Zaune nur als integrativer Bestandteil von Heckenzu-
lassig.

Hinweise

Bauzeitenregelungen:
Das Knicken der Geholze sowie das Entfernen des Knicks und sonstige Gehdlzfallungen durfen nur
innerhalb der gesetzlich vorgeschriebenen Frist vom 01.10.-14.03. erfolgen.

Die Baufeldraumung (Abschieben der Vegetationsschicht) darf nicht innerhalb des Zeitraums vom

01.

04.-01.08. erfolgen.

Der Abriss verbliebener Gebaude darf nicht innerhalb des Zeitraums vom 15.03.-15.08. erfolgen.

Knickpflege

Die ,Hinweise zur fachgerechten und ordnungsgemafRen Knickpflege” des Umweltamtes des Kreises
Steinburg sind zu beachten. Sie sind im Anhang der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7 zu finden
oder bei der Unteren Naturschutzbehérde zu erfragen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 16.08.2011 und
der Erganzung des Aufstellungsbeschlusses vom 03.04.2012. Die ortsiuibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 21.09.2012 in der Norddeutschen Rundschau.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 24.10.2012
durchgefihrt.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 18.09.2012 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 20.06.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 und die
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 19.07.2013 bis 19.08.2013 wahrend folgender
Zeiten: Montag und Freitag von 08.00-12.00 Uhr, Dienstag von 08.00-12.00 Uhr und 13.30-18.00
Uhr und Donnerstag von 08.00-12.00 Uhr und 14.00-16.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich
ausgelegen. Die 6&ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, am 10.07.2013 in der Norddeutschen Rundschau ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 15.07.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Gemeinde Ottenbuttel
Der Burgermeister
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8. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 12.12.2013 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

9. Aufgrund aktuell eingetretener bundesrechtlicher Bekanntmachungsvorschriften ist ein Form- bzw.
Verfahrensfehler zu Tage getreten, der es erforderlich macht, die offentliche Auslegung der
Planentwiirfe aus formellen Griinden zu wiederholen. Die Planung wurde nicht geéndert. Der
Entwurf und die Begriindung haben in der Zeit vom 04.11.2013 bis 03.12.2013 wahrend folgender
Zeiten: Montag und Freitag von 08.00-12.00 Uhr, Dienstag von 08.00-12.00 Uhr und 13.30-18.00
Uhr und Donnerstag von 08.00-12.00 Uhr und 14.00-16.00 Uhr erneut &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdénnen, am
25.10.2013 in der Norddeutschen Rundschau ortsiblich bekannt gemacht.
Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden von der erneuten 6ffentlichen
Auslegung mit Schreiben vom 31.10.2013 benachrichtigt.
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10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 12.12.2013 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.
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11. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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Ort, Datum, Siegelabdruck

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durchdie Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am
U.2.2025 (vom big— ) ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am © 5. o 2. Z24Sin Kraft getreten.

Gemeinde Ottenbuttel
Der Burgermeister
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (Béuéb\)f-ﬁha.'des—'§ 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H)
in der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertreterversammlung vom
12.12.2013 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Ottenbuttel fir den Bereich dstlich des
Karkenweges und nérdlich des Grundstiickes Karkenweg 24 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen.
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