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Begriindung
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raum
8.2  Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Wasser
8.3  Eingritfe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Boden
8.4  Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Landschaftsbild
9. Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
10.  Flidchenbilanz
1. Kosten der ErschlieBung
Anlage | Nachweis des Ausgleiches fiir die Eingriffe nach dem Bundes- und
Landesnaturschutzgesetz
Anlage 2 Flachenbedarf fir ein 3-achsiges Millfahrzeug

Obere DortstraBle(K 57) / Weg
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Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des Baugesetz-
buches ( BauGB ) in der Fassung vom 08. Dezember (986 ( BGBL. [ S. 2253)
nach der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 127) und nach der Landesbauordnung vom 11. Juli 1994
(GVOBIL. Schleswig-Holstein S. 321), in den derzeit gelienden Fassungen.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Peissen hat am/(f(y”‘ Lf)' fir den Be-
reich westlich der oberen Dorfstralle zwischen dem Spielplatz und dem Feuer-
wehchaus die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 beschlossen.

In der Gemeinde Peissen besteht die Notwendigkeit, der Nachfrage aus der
Bevolkerung nach Wohnraum im innerdrtlichen Bereich kurzfristig nachzu-
kommen.

Hierfiir wurden verschiedene mogliche Standorte berprift und mit der Lan-
desplanung und der Fachabteilung des Kreises Steinburg abgestimmt. Das oben
genannte Gebiet entsprach den Kriterien am stirksten, andere Flichen kamen
wegen einer weiteren Zersiedlung der Gemeinde nicht in Betrachit.

Wegen der dort in unmittelbarer Nahe betindlichen intensiven Landwirtschaft
(Schweinehaltung) isi hier die Kontlikisituation am groften. Um die beabsich-
tigte bauliche Eatwicklung in geordneter und verteaglicher Form in die vorhan-
dene stadtebauliche Situation einzutigen und mit den bestehenden Nutzungen
abzustimmen wurde die Aufstetlung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Die Gemeinde Peissen verfigt uber keinen Flichennutzungspian.

Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde und
liegt an einem landschaftlich sehr reitzvollen leichten Westhang hinter der vor-
handenen Bebauung an der Oberen Dortstirale (Kreissirale 57).

Iin Nordwesten und Sudwesten grenzen landwirtschafthche Flachen an den
Geltungsbereich, im Westen befinden sich Teichanlagen.

Der sidhiche Teil des Plangebietes wird zur Zeit als Weide intensiv landwirt-
schaftlich genurzt.
Das Plangebiet umfafit insgesamt ca. 2.07 ha.
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5. Stadtebauliche MaBnahmen

Die Lage des Plangebietes in der Dorfrandiage mit der Nachbarschaft zu land-
wirtschaftlichen Flachen und landwirtschaftlichen Betnieben macht es erforder-
lich, die grundsitzlichen Rahmenbedingungen zu erkldren.

S.1 Die landwirtschaftliche Umgebung des Plangebietes

Das Plangbiet ist von 3 landwirtschaftlichen Betrieben umgeben, die auch
mittel- und langfristig an threm Standort durch Viehhaltung bewirtschaftet wer-
den. Die Gemeinde hat fiir die Ermittlung der vorhandenen bzw. zukunftig zu
erwartenden Gerliche ein entsprechendes "Gutachten iiber Geruchsimmissio-
nen aus der Tierhaltung” durch den Gutachter Prof. Dr. Jorg Oldenburg
ausarbeiten lassen.

Im Ergebnis ist nur der Betrieb im Sid-Osten des Plangebietes von Herrn
Reese fir das Baugebiet von Bedeutung. Die anderen beiden untersuchten
Betriebe haben durch die Entfernung eine geringere Geruchsimmission, die
nicht zum Tragen kommen.

Der Betrieb Reese 1st durch 2 Faktoren an der Geruchsimmission beteiligt:

L. die unbefestigten Flachsilopldtze auf der Hauskoppel, im unmittelbaren
Nahbereich zum Plangebiet,

2. der Gillebehalter, etwa 75 m von der siidlichen Grenze des Plangebietes
entfernt.

Beide Einflufifaktoren zusammen ergeben eine Geruchsbelastung, die mit 6,8
% der Jahresstunden deutlich tiber den zumutbaren 2% bel einem “allgemeinen
Wohngebiet" liegen.

Im Gutachten wird erldutert, daB der Betrieb Reese mittelfristig eine Verlage-
rung der Flachsiloplitze in sidliche Richtung bis nahe an die HauptstraBe / K
35 beabsichtigt. Dadurch wiirden die Immissionen aus diesem Bereich fur das
Baugebiet nicht mehr wirksam werden. Diese Mafnahme ist fiir den Betrieb
zumutbar und erschwert die Betriebsabldufe nicht. Wegen der bereits in der
Nihe des jetzigen Standorts der Siloplitze befindlichen Wohnbebauung kann
dieses wegen Gebot Riicksichtnahme gefordert werden.

Die Geridche aus dem Giillebehilter wirken im Regelbetrieb bei den vorhan-
denen Windverhaltnissen bis etwa 50 m storend, beeinflussen das Plangebiet in
dieser Zeit also nicht negativ. Bei der sog. "Homogenisierung” der Gille, wie
es vor dem Autbringen auf die Felder nétig ist, betrigt der stdrende Geruchs-
kreys nundestens 200 m, also tuber das geplante Baugebiet weit ins Dort hinein.
Diese Phase tritt nach Aussagen des Gutachters allerdings nur an wenigen
Tagen und zusaizlich bei kritischen Windrichtungen ein. Um unter den Grenz-
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wert von 2 % der Jahresstunden fir ein Wohngebiet zu bleiben, dirfte die
Oberflache nur maximal an 29 Tagen aufgeriihrt oder bewegt werden. Die
voin Betrieb Reese beantragte und genehmigte Anlage fillt die Giille tiber eine
Pumpanlage von unten in den Sammelbehalter, ohne die sich bildende feste
Schwimmschicht zu stéren, Hierflr hat die Gemeinde auch ihr Einvernehmen
erteilt. Andere Belriebsformen, zum Beispiel die offene Beflillung von oben,
wiren wegen der benachbarten schon jetzt vorhandenen Wohnbebauung in der
Dorflage nicht genehmigungsfahig gewesen. Bei ordnungsgemafem Betrieb
konnen also keine Geruchsimmissionen entstehen, die die umgebende Wohnbe-
bauung storen. Falls die Anlage doch anders betrieben sein sollte als beantragt,
mifte durch eine technische Nach- oder Umriistung der genehmigte Stand
hergestelit werden.

Als konkrete MaBnahmen fiir zumutbare Geruchsverhdltnisse innerhalb des
Plangebietes sind demnach durchzufithren:

1. Verlagerung der unbefestigten Flachsilopldtze auf der Hauskoppel aus
dem unmittelbaren Nahbereich zum Plangebiet in Richtung Studen auf
dem Betniebsgelande.

2. Umrusten des vorhandenen Giillebetriebes auf den genehmigten Stand mit
einer Befillung von unten, um die sich bildende Schwimmschicht nicht
durch stindiges Neubeflllen von oben aufzubrechen.

Die vom Gutachter angeregte Festsetzung eines "Dorfgebietes”, in dem hohere
Geruchsschwellen (5 % der Jahresstunden) zumutbar waren, entspricht nicht
den Planungszielen der Gemeinde. Das "Dorfgebiet” dient der Unterbringung
von land- und forstwirtschaftlichen Betrieben, auf deren Belange "vorrangig
Rilcksicht" zu nehmen ist. Die Gemeinde will neben den Belangen der Land-
wirtschaft auch den Bedirfnissen nach Wohnen in der Gemeinde Peissen nach-
kommen, um auch zukinftig ein lebendiger Lebensstandort - vor allem auch
tir junge Familien - sein zu konnen. Wenn die genannten Verdnderungen in
der Betriebsfuhrung von Herm Reese durchgefihrt werden, sind Bedingungen
geschatfen, die neben einer funktionierenden Landwirtschaft auch gesunde
Lebens- und Wohnverhdltnisse in Peissen anbieten.
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S.2 Planungsrechtliche Festsetzungen zur Nutzung und Baugestalt

Die neue Plangebietsfliche wird geprdgt von einer durchgéngig offene Bau-
weise mit freistehenden wrd-inHaussruppen—zesammengefaliten 1 geschossigen
Wohnhdusern, die in Verbindung mit dem verkehrsberuhigt ausgebauten Er-
schlieBungssystem einen fir diesen Teil der Gemeinde eigenstandigen Charak-
ter erhalt, der jedoch bewuft die baulichen Traditionen fortsetzt.

Das Plangebiet gliedert sich in die Bereiche der Baublocke 1,2 und 3, die in
gleicher Weise nach § 4 BauNVO als

"Allgemeines Wohngebiet" - WA

festgesetzt werden, in der Wohnform und Bauweise jedoch unterschiedliche
Angebote darstellen. Es sollen Wohngebiude und alle anderen nach der
Zweckbestimmung zuldssigen und wohnvertriglichen Nutzungen eingerichtet
werden konnen,

Die ausnahmsweise erméglichten Nutzungen nach BauNVO § 4 Abs. 3 werden
in Punkt 4 und 5 nicht zugelassen. Hierbei handelt es sich um:

4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

Der Charakter des geplanten Baugebietes und dessen Umgebung ist deutlich ge-
pragt von uberwiegender Wohnnutzung. Der Bedarf an anderen Nutzungen,
wie sie unter Punkt 4. und S. aufgefiihrt werden, wird in anderen Bereichen
Peissens vollstindig abgedeckt. Das Zulassen dieser Nutzungsmoglichkeiten
birgt die Gefahr etner Veranderung des Gebietscharakters in sich, die den
stadtebaulichen Zielen der Ortsentwicklung in diesem Teil der Gemeinde nicht
entsprechen.

Hier sollen sich Wohngebdude entwickeln, die sich um verkehrsberuhigte Er-
schlieflungstlachen in Form f{reistehenden Einzel- oder auch Doppelhduser
gruppieren. Innerhalb der bebaubaren Flichen, die durch Baugrenzen um-
schaeben sind, sind Grundflachenzahlen GRZ - abhdngig von der jeweiligen
voraussichtlichen Grundstiicksgrofie - von maximal 0,25 bis 0,30 festgesetzt.

Die Gebaudehohen werden geregelt durch die Festsetzung der Sockelhohen
(= ErdgeschoBtuBlbodenhohe FertigmafBe) von max. 0,40 m Gber der mitt-
leren Hohe des Grundsticks, der Traufhohe aut max. 3,30 m und der First-
hohe von max. 9,00 m jeweils bezogen auf den ErdgeschoBtuBboden.

Um eine deutliche Verbindung mit den traditionellen Bauformen im Ge-
meindegebiet herzustellen wird zur duBleren Gestaltung der baulichen Anlagen
festgesetzt, daB an Auflenwindtlichen grundsdtzlich ungeputztes Mauerwerk
das vorherrschende Material sein soll, dessen Anteil in der Gesamtoberfliche
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der Wandabwicklung mindestens S0 % betragen muf3. Die Restflachen kdnnen
aus anderen Materialien beschaffen sein. Es wird empfohlen die Materialviel-
falt der Restflachen auf ein Minimum zu beschrianken, damit der Zusammen-

halt des neuen Baugebietes deutlich wird.

Im Baugebiet werden etwa 12 neue Grundsticke geschaffen, 5 Grundsticke
sind bereits bebaut.

Im Westen des Plangebietes sind Flachen festgesetzt nach § 9 Abs.1 Nr. 20
BauGB tur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, Dieser Bereich im Planungsgebiet soll sich von der
vorhandenen Weide in ein Feuchwiesenbiotop entwickeln, der als Ausgleich
fiir die Eingnffe in den Natur- und Landschaftsraum dient (s. Punkt 8 der
Begriindung).

6. ErschlieBung

Das Plangebiet wird an das libergeordnete Verkehrsnetz der Gemeinde Peissen
angebunden uber den vorhandenen landwirtschaftlichen Weg an die Kreis-
strafie 57 ( Obere Dorfstrafie). Der Weg wird bis zur Einmiindung in die Er-
schlieflungsstrale ausgebaut auf eine Gesamtbreite von 5,50 m, im Einmin-
dungsbereich betrdgt die Breite - bedingt durch die vorhandenen Gebiude und
Grundstickssituationen - maximal 4,75 m. Dieses erscheint ausreichend, um
auch grofie Fahrzeuge (3-achsige Miilifahrzeuge) unter Ausnutzung der Ge-
samtbreite der Strafle einmiinden zu lassen. In der Anlage sind die vom Ing.-
Biiro Losch & Partner untersuchten Schleppkurven beigefiigt.

Die PlanstraBle "A" fithrt vom landwirtschaftlichen Weg nach Siiden und
mundet hier in etnem Wendeplatz. Die Erschliefungsflichen werden ausgebaut
als verkehrsberuhigter Bereiche. Die Gesamtbreite des Verkehrsraumes betragt
5,50 m ausgebaut als héhengleiche Mischtldche zwischen allen Verkehrstetl-
nehmern,

Uber den landwirtschaftlichen Weg und die Planstrafe A werden die Grund-
stiicke 1 bis 11 erschlossen.

Die Grundsticke 12 bis 15 sind bereits bebaut und iber die Obere Dorfstraf3e
(K 57) erschiossen.

Die Grundstiicke 16 und 17 werden idber die Grundstiicke 14 und 15 mit je-
weils beglinstigenden eingetragenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechten er-
schlossen.

Die Stellplitze sind grundsaizlich aut den Grundsticken an geeigneter Stelle

selbst unterzubringen. Auf eine Spezifizierung der Standorte wird verzichiet.

Alles weitere wird tm jeweiligen Baugenehmigungsvertahrenpdurch die Landes- i
bauordnung geregelt. ks 121 Borhmen Jor Sovanspese mad S 74 Z50



Gemeinde Peissen - Bebauungsplan Nr. 2 7

Nach dem Stellplatzerlal - StErl vom 4. September 1995 werden keine geson-
derten Hinweise fiir die Ermittlung von &ffentlichen Parkplitzen mehr aus-
gefithrt.Nach der EAE 85, Ziffer 5.2.1.2 werden jedoch 33 % der
Ptlichtstellpldtze als dffentliche Parkpldtze festgesetzt. Der Stell~ und Park-
platzbedarf fiir das "Allgemeine Wohngebiet" ermittelt sich aus der Anzah! der
errichteten Wohnungen. Es wird davon ausgegangen, daf3 fiir den neu tber-
planten Bereich ca. 12 Wohneinheiten ermichtet werden. Daraus ergibt sich ein
Parkplatzbedarf von ca. 4 P. Fir die im wesentlichen schon jetzt erschlossenen
Grundstiickslagen wird auf einen Parkplatznachweis im offentlichen Raum
verzichtet, da die Grundstiicke relativ grof} sind und auf den Flachen selbst
iber ausreichend Raum fir mehr als den privaten Stellplatz verfugen.

Die Standorte der 4 P werden als Bestandteil der verkehrsberuhigt ausgebauten
Planstrafie "A" im Bereich des Wendeplatzes festgesetzt. Die genauen Stan-
dorte werden bei der Ausbaumafinahme in Abstimmung mit der Verkehrsbe-
horde festgelegt.

Flr den Ausbau aller Planstrafien erfolgt eine Detailplanung, die gemaf An-
ordnung nach § 45 StVO und Abstimmung mit der Straenverkehrsbehdrde des
Kreises Steinburg erstellt wird,

7. Ver- und Entsorgungsmalnahmen
7.1 Elektrische Energie

Das Plangebiet wird durch die Schleswag mit elektrischem Strom versorgt. Bei
Bedarf wird an geeigneter Stelle im Plangebiet in Abstimmung mit der Schles-
wag eine Umspannstation festgesetzt.

7.2 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt uber die Wasserleitungsgenossenschaft Peissen.
7.3 Abwasserbeseitigung

a. Das Schmutzwasser wird in dichten Leitungen der zentralen Kliranlage
der Gemeinde zur Entsorgung zugetihrt.

b.  Das Obertlachenwasser auf den privaten Grundstiicken von den Dach-
und Terrassenflichen wird nicht von der Gemeinde abgenommen, son-
dern ist auf den Grundstiicken selbst zu versickern. Damit soll der natiir-
tiche oberftichennahe Schichtenwasserhaushalt innerhalb des Plangebietes
moglichst wenig beeintrachtigt werden. Im Erschliefungs- und Bauan-
tragsvertahren ist fur die Versickerung bzw. die Einleitung von Oberfla-
cheawasser (n oberirdische Gewdsser eine wasserrechtliche Erlaubnis
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7.4

7.6

7.7

erforderlich, die bel der Kreiswasserbehdrde zu beantragen ist.

c. Das Oberflichenwasser aus den privaten und offentlichen Verkehrswe-
gen wie alle Straflen- und Wegefldchen, die Hof- und Stellplatzflichen
wird in dichten Leitungen der Vorflut zugefihrt,

In jedem Fall werden die technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von
Anlagen zur Regenwasserbehandlung bel Trennkanalisation gemaf Bekannt-
machung des MNUL vom 25.11.1992 (Amtsblatt Schleswig-Holstein S. 829)
beriicksichtigt.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt Uber die zentrale Millabfuhr. Die Millbesei-
tigung ist durch Satzung iiber die Abfallbeseitigung im Kreis Steinburg gere-
gelt.

Wertstoff-Sammlung

Innerhalb des Planungsgebietes wird kein Standort fir Wertstoff-Container
ausgewiesen, da auf dem Grundstiick der Gemeinde am Feuerwehrhaus sich
ein Wertstoffcontainer befindet.

Fernmeldeeinrichtungen

Das Plangebiet soll durch AnschluB an das Netz der Deutschen Post AG
TELEKOM versorgt werden. ’

Gasversorgung

Eine Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist zur Zeit nicht moglich.
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8. MaBnahmen der Landschaftspflege und Regelungen der Ein-
griffe in den Natur- und Landschaftsraum

8.1 Gebot der Vermeidung von Eingriffen
in den Natur- und Landschaftsraum

Der dringende Wohnbedarf in der Gemeinde Peissen erfordert die kurzfristige
Bereitstellung von Wohnbauflichen. Im Gemeindebereich sind nur wenige Fli-
chen vorhanden, die mit vertretbaren Eingriffen in den Natur- und Landschafts-
raum ein effizientes Angebot an Wohnbautldchen schaffen und somit sparsam
mit den insgesamt verfugbaren Flachen umgehen. Der iberplante Bereich ist
eine Weide und befindet sich im unmitelbaren Zusammenhang am Siedlungs-
rand des Dorfes.

Andere gleichwertige Flachen stehen zur Zeit im Gemeindegebiet aus verschie-
denen Griinden nicht zur Verfiigung oder wiirden einen deutlich stirkeren Ein-
gnft in Natur und Landschaft darstellen. Zudem stimmt die Landesplanung
keinem anderen Standort in Vertretung ihre Belange zur Abrundung des Sied-
lungsgefuges zu.

Das Gebot der Vermeidung nach dem Landesnaturschutzgesetz kann in Abwa-
gung mit diesen Belangen deshalb nicht eingehalten werden.

Der unvermeidliche Eingriff wird durch eatsprechende Festsetzungen mini-
miert und durch geeignete MaBBnahmen ausgeglichen.

Nach der bis jetzt aktuellen Gesetzeslage (s. gemeinsamer Runderlaf} des In-
nenministers und des Ministers fir Natur und Umwelt - IV 810 - 510.333/X1
350 - 5120 - Stand 8.11.1994 ) hat sich herausentwickelt, daB bei solchen Fli-
chen die Schutzgiiter

- Wasser / Grundwasser
- Boden
- Landschaftsbild

einen Ausgleichsbedarf haben.

8.2 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Wasser

Normal- und stark verschmutztes Niederschlagswasser wird - soweit durch die
Nutzungsdnderung bedingt - nicht in den Boden eindringen und das Grund-
wasser getihrden.



Gemeinde Peissen - Bebauungsplan Ne. 2 10

Gering verschmutztes Niederschlagswasser soll direkt versickert werden. Aus-
dricklich werden jedoch die Regelung der “Abwassertechnischen Vereinigung"
(ATV) Blatt A 138 verbindlich sein und sind zu bericksichtigen. Ansonsten
wird auf die Ausfiihrungen unter Punkt 7.3 Abwasserbeseitigung verwiesen.

8.3 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Boden

Die Eingriffe in den Landschaftraum innerhalb des Planungsgebietes durch die
geplanten ErschlieBungs- und BaumafBinahmen sind zu bewerten.

Durch die Bebauung und die ErschlieBung werden die Bodenfldchen neu ver-
siegelt. Der Umfang der neuen Versiegelung nach der Nutzungsdnderung und
der notwendige Ausgleich ist in der Anfage 1 als "Nachweis des Ausgleiches
fiir die Eingriffe nach dem Bundes- und Landesnaturschutzgesetz" gefiihrt
worden. Die vorhandenen Nutzungen und Bebauungen im Bestand bleiben bex
dem Nachwels unberticksichtigt.

Danach ergibt sich ein quantitativer Eingriff in das Schutzgut Boden durch
Erschlieungs- und Baumalinahmen durch

1. Bauflichen als WA - Gebietsausweisungen mit unterschiedlichen Nut-
zungsdichten - GRZ - von 0.23 bis 0.30 einschlieilich der nach § 19
BauNVO zulissigen Uberschreitung durch Nebenanlagen in einer Fliche
von maximal 1.571 m?, die auszugleichen sind mit mindestens

1.351 m?,

2. Verkehrsflichen mit Oberflichenbefestigung aus Pflaster in einer Flache
von maximal 546 m?, die auszugleichen sind mit mindestens

153 m2,
Insgesamt ergibt sich ein quantitativer Ausgleichsbedarf von mindestens
1.504 m2,

Als qualitativer Ausgleichsansatz flr die Baubldcke - auferhalb der offentli-
chen Flachen - wird festgesetzt:

- auf jedem Grundstiick sind je angefangene 500 m? Grundsticksgrofe 1
standortgerechter Baum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhaiten,

Hieraus reduziert sich der quantitative Ausgleichsbedart (5. Anlage 1) von 60
m? auf rechnerisch mindestens

1.444 m?.



Gemeinde Peissen - Bebauunysplan Nr. 2 11

Innerhalb des Planungsgebietes wird dafiir folgende Flache festgesetzt als
"Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft", qualitativ verbessert und aufgewectet:

- Im Westen des Plangebietes ¢a. 1.500 m? durch die Herausnahme aus der
Beweidung und Umgestaltung der Flachen in Ausweitung des bereits vor-
handene Feuchtbtotops mit entsprechender Uferrandausbildung und Vege-
tation, Ausfihrung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
des Kreises Steinburg.

Dem rechnensch ecforderlichen Ausgleich von 1.304 m? steht ein Flichen-
angebot innerhalb des Planungsgebietes von etwa 1.523 m? gegenliber.Die Bi-
lanz der Eingriffs- und Ausgleichsregelung ist damit ausgeglichen !

Neben diesen quantitativen und qualitativen Ausgleichsmafinahmen werden
folgende MalBnahmen festgesetzt, die die positive Gesamtbilanz unterstreichen:

- Die dffentlichen Verkehrsflichen sind in threr Grundanlage auf ein Minimal-
konzept an ErschlieBungsautwand reduziert worden. Durch die Ausweisung
von verkehrsberuhigten Zonen in wesentlichen Teilen des Planbereiches soll
lediglich der aus dem Gebiet entspringende Ziel- und Quellverkehr zugelassen
werden. '

- Die Gestaltung des verkehrsberuhigten Erschliefungsbereiches soll sich
ausdrucklichi an dem Grundkonzept der minimalen Oberflédchenversiegelung
orientieren:

- die Flichen werden soweit nong mit Beton-Stein-Oberflichen gepllastert,
durch den hohen Fugenantell soll das Mikroklima verbessert und die Staub-
bindung in diesen Bereichen erhéht werden,

- die Seitenbereiche werden im Rahmen des Gestaltungskonzeptes mit heimi-
schen und landschaftstypischen Bdumen und Strauchern bepflanzt.

8.4 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das
Schutzgut Landschaftsbild

Der Eingritf in das Landschatisbild innerhalb des grofirdumlichen Zusammen-
hangs durch das Baugebiet muB fic sich gesehen als nicht sehr hochrangig
eingestutt werden. Durch die umgebende Bebauung stellt die dberplante Fliche
lediglich eine Abrundung zum Siedlungsraum dar.
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9. Maflinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die im Planungsbereich befindlichen neuen Grundstiicksflachen, die zukiinftigt
als allgemeines Wohngebiet genutzt werden und die ErschlieBungsfliche -
PlanstraBe A - befinden sich im Eigentum der Gemeinde Peissen. Die weiteren
neuen Grundsticksflichen sind Privateigentum.

Bodenordnende Mafinahmen gemaf §§ 45 ff BauGB, Grenzregelungen nach

nach § 80 BauGB sowie die Inanpruchnahme privater Flachen fiir 6ffentliche
Zwecke nach § 85 BauGB kommen nicht zur Anwendung.

10. Fliachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft folgende Flichen und Nut-
zungsantetle:

Bereich Fliche m? Anteil %
a. | Allgemeines Wohngebiet 16.650 80,4
b. | Verkehrstlachen 2.579 12,5

¢. | Fldchen fur Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und 1.478 7,0
zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Gesamtflichen 20.707 100,0
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11. Kosten der ErschlieBung

Die Gesamtkosten der ErschlieBung einschlieBlich der Schmutzwasserkanali

sation betragen .... DM
Anteil der Schmutzwasserkanalisation DM
Von den Gesamtkosten von DM

sind 90 % von den Anliegern anzufordem.
Das entspricht einem Betrag von DM.

Die Kosten fiir die Schmutzwasser und Regenwasserkanalisation sind gemaf
Abwassergebihrensatzung der Gemeinde Peissen anzufordern.

Fir die Gemeinde Peissen sind Kosten von

DM
aufzubringen, die nicht durch Beitrdge gedeckt sind. Die Kosten werden ent-
sprechend des geplanten Erschliefungsablautes im Haushalt der Gemeinde
Peissen eingeplant.

Peissen ’TT 1. 97 !

- Der Biirgermeister -

Anlagen zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Peissen

1. Nachweis des Ausgleiches fiir die Eingriffe nach dem Bundes- und Landes-
naturschutzgesetz

2. Flichenbedarf fiir ein 3-achsiges Miillfahrzeug
Obere Dorfstralle (K57) / Weg
M 1 : 250



