SATZUNG DER GEMEINDE PEISSEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2

FUR DEN BEREICH WESTLICH DER OBEREN DORFSTRASSE ZWISCHEN DEM

SPIELPLATZ UND DEM FEUERWEHRHAUS

PLANZEICHNUNG TEIL A

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBI. I S. 2253), nach der Baunutzugsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar
1990 (BGBL. I S. 127) und nach § 92 der Landesbauordnung in der Fassung vom 11. Juli 1994
(GVOBI. Schl.-H. S. 321) in den jeweils derzeit geltenden Fassungen, wird nach BeschluB-
fassung durch die Gemeindevertretung vom /! 0./{‘%?' folgende Satzung lber den
Bebauungsplan Nr. 2 fiir den Bereich westlich der oberen Dorfstrale zwischen dem Spielplatz
und dem Feuerwehrhaus, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B},
erlassen:

Amitttere—Rlerortertege—fa~ Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Peissen
Gemarkung Peissen - Fluren 6 u 7 - Mallstab 1:1000

KATASTERAMT ITZEHOE - Stand: 15.02.1996
Grundlage: Flurkarte 1:2000
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung
Grundflidchenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Bauweise, Baugrenze
offene Bauweise
Baugrenze
Verkehrsflichen
StraBBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie, auch gegentiber Ver-
kehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer -Zweckbestim-
mung

Verkehrsberuhigter Bereich

MafBinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung von Flichen fiir Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu bela-
stende Flachen bei schmalen Fliachen

Umgrenzung von Flichen. die von der Bebau-
ung treizuhalten sind

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Darstellung ohne Normcharakter
Flursticksnummern

entfallene Flursticksgrenze

In Aussicht genommener Zuschnitt der Grund-

|
STUCKE

Planstrale
Sichtdreieck
Bemassung in m
Baublocke
Grundstiicksnummer
vorhandene Bebauung

kunttig entfallende Bebauung
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PLANSTRASSE A, WEG

Festsetzungen (Anordnungen normativen Inhalts)

§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB
§ 4 BauNVvVO
§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB

§8 16,17 u. 19 BauNVO
§8 16,17 u. 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 23 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

Text Teil B

1. Art und Mal der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. | Nr. | + 2 BauGB )

N Aligemeine Wohngebiete - WA -

Die ausnahmsweise ermoglichten Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden in
Punkt 4 und 5 nicht zugelassen. Hierbei handelt es sich um:
4. Gartenbaubetriebe. 5. Tankstellen.

1.2 Zulassig sind nur Einzel- oder Doppelhausbebauungen

2.  Hohenlage der baulichen Anlagen ( § 9 Abs. 2 BauGB)

rda Die Hohen der Oberkanten der fertigen Erdgeschofifuflboden betragen max. 0.40 m
iber der mittleren Hohe der Grundstiicke.

2.2 Die Traufhihen sind die MaBe zwischen den Oberkanten der fertigen ErdgeschofifuB-
béden und den Schnittpunkten zwischen den AuBenwandflichen und den Oberkanten
der Dacheindeckungen. Die Trauthohen betragen grundsatziich maximal 3,50 m.

2.3 Die Firsthohen sind die MaBe zwischen der Hohe des fertigen Erdgeschofifulbodens
und der dufieren Firsteindeckung, sie betragen maximal 9,00 m.

3. Festsetzung iiber die duflere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 92 LBO)

31 Dachformen
Décher sind einer Neigung von mindestens 35 © bis hochstens 480 auszubilden. Die
Dacheindeckung ist herzustellen aus massiven Ptannen.

Die Dachformen von Carports, Garagen und Nebenanlagen konnen hiervon abwei-
chend ausgetiihrt werden.

3.2  AufBlenwinde
sind herzusteilen als ungeputzte Mauerwerksfassade. Teilflichen konnen aus ande-
ren Materialien ausgetiihrt werden. Der Anteil der Mauerwerksflidchen in der Ge-
samtobertldche der Wandabwicklungen muff mindestens 50 % betragen. Fensteroff-
nungen werden als Teil der Wandfl4che tibermessen.

4. Stellplidtze, Garagen ( § 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Die erforderlichen Stellpldtze und Garagen sind auf den Grundstiicken selbst unter-
zubringen. Stellpliatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen konnen auf den
Grundstiicken auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

3 Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. | Nr. 20 und 25 BauGB)

b | Aut jedem Grundstiick sind je angefangene 500 m? Grundsticksgrofie 1 standortge-
rechter Baum zu ptlanzen und dauerhatt zu unterhalten.

5.2  Die Ausgleichsfliche (AF) wird aus der Beweidung vollstdndig herausgenommen und
als "Feuchtwiesenbiotop" angelegt und dauerhaft unterhalten.

Verfahren

1. Aufgestellt autgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
OO0, 1905:

= Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist am 23.04.1996
durchgetihrt worden.

A Die von der Planung beriihrien Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
16.09.1996 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worder.

4. Die Gemeindevertretung hat am 17.02.1997 den Entwurf des Bebauungspianes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

VE Der Entwurt des Bebauungsplanes. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01.04.1997 bis zum
38.U4.1997 nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis. dafl Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
jederimann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden k(‘)nne/g/am‘
24.03.19¢7 onsiiblich bekanntgemacht worden. P -.cartri_?-\\

/ ™ RG.
Peissss, dea 901 11, 97 _ % | (es |
Wﬁ ...;.m‘/é I“:I
. Biirgermeister
6.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und »

1d Anregungen sowie die
Steiiungnahmen der Trdger offentlicher Belange am /13,0‘7/% ...... gepriift. Das
Ergebnis ist miigeteilt worden. P e
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Der Bebauungsplan. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am [8.09.1997 von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen. Die Be-
grindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlufl der Gemeindevertretung vom
18.09.1997 gebilligt. "

Peissen. den i i1 b]

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A} und dem Text (Teil B) wurde mit Verfiigung des Landrats des Kreises Steinburg
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
aus Dauer wiéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist. sind am762.3. 94, orsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
tahrens- und Formvorschriften und von Mingein der Abwigung sowie aif die Rechts-
folgen (§ 215 Abs: 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschidi-
gungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 7223, ¢&F

in Kraft getreten. ——
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| Satzung der Gemeinde Peissen
iber den Bebauungsplan Nr. 2

fiir den Bereich westlich der oberen Dorfstrafle zwischen
dem Spielplatz und dem Feuerwehrhaus
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