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1 Allgemeine Vorbemerkungen

Die Gemeinde Heiligenstedtenerkamp beabsichtigt fur den genannten Bereich Wohnbaufldchen aus-
zuweisen, um dem Bedarf innerhalb der Gemeinde nachzukommen. In diesem Verfahren sollen hier-
far die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Die Gemeinde fithrt daher das er-
forderliche Planungsverfahren fur die 4-‘.“Anderung des Flachennutzungsplanes und hiermit die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 3 durch.

Die Gemeinde fuhrt das Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23.09.2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. S. 3316) durch.
Die aktuellen Anderungen haben insbesondere den Belangen des Umweltschutzes eine besondere
Bedeutung zugeordnet.

In § 2 Abs. 4 BauGB sind hierfur die Belange des Umweltschutzes durch einen Umweltbericht als
besonderen Teil der kommunalen Planung und des Verfahrens darzustellen und deren Ergebnisse —
soweit planungsrelevant — auszuweisen bzw. festzusetzen. Der Umweltbericht bildet einen gesonder-
ten Teil der Begrindung der Planungen. Die Anlagen im BauGB zu § 2 und 2a Abs. 4 BauGB sind
dabei anzuwenden.

T
Die Gemeinde hat das Planungsverfahren fiir die 4= Anderung des Flachennutzungsplanes und die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 im ersten Verfahrensschritt im Scopingverfahren zusam-
mengefasst, da die Ausweisungen zur Anderungen des Flachennutzungsplanes sich nur auf den
raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes beziehen. In den weiteren Verfahrensschritten werden
der Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan als jeweils eigenstandig und parallel ins Verfahren
gegeben.

Die Ergebnisse des ersten Verfahrensschrittes im Scopingverfahren wurden in der Gemeinde beraten
und in die weiteren Planungen einbezogen.

2  Erfordernis und Ergebnis der Planaufstellung

S
Die Gemeinde Heiligenstedtener Kamp hat am 12.12.2006 die +. Anderung des Flichennutzungs-
planes und die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit dem Ziel beschlossen, Flachen fur
eine Wohnbebauung festzusetzen.

In der Gemeinde Heiligenstedtener Kamp besteht der Bedarf an Wohngebietsflichen um der Nach-
frage aus der Bevélkerung nach Wohnraum im Gemeindebereich nachzukommen.

Hierfur wurden verschiedene maégliche Standorte im Gebiet der Gemeinde Heiligenstedtener Kamp
unter Einbeziehung und Abwagung aller relevanten Belange nach § 1 Abs. 5 und § 1a Abs. 2 Nr. 2
BauGB uberpruft.

Im Ergebnis sind aus Sicht der Gemeinde die Flachen sidlich des bereits erschlossenen und bebau-
ten Plangebiets des B-Plans Nr. 2 ,Kuhweide, Gruner Weg, Am Hang" stadtebaulich sinnvolle Berei-
che und fir die weitere Ortsentwicklung am besten geeignet.

e der Bereich kann direkt an die vorhandene Stralle Gruner Weg und Ringstrae an die Hauptstralke
an das uberortliche Verkehrsnetz in der Gemeinde angebunden werden,

e durch die raumliche Anbindung an die vorhandene angrenzende Wohnbebaugebiete werden die
neuen Eingriffe in die Landschaft auf das unvermeidbare MaR minimiert, der bebaute Ortsrand wird
parallel nach Stuiden geschoben, ohne das sich damit die Silhouette der Gemeinde aus dieser Rich-
tung sich grundsatzlich verandert.

3  Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |. S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. De-
zember 2006 (BGBI. I. S. 3316), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. April 1993.
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4 Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung

Die Gemeinde beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 3 ,Huskoppel" aufzustellen. Hiermit soll die bauli-
che Entwicklung der Gemeinde fir den Bereich

° sudlich der Kuhweide
° westlich Am Hang (Huskoppel)

planungsrechtlich geregelt werden.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 3,89 ha.

5 Umweltbericht
7
5.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der 4. Anderung des
Flachennutzungsplans

Es ist geplant, auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache Wohnbauflachen am sudlichen
Ortsrand zu entwickeln. Die ErschlieBung erfolgt von Nordwesten von der HauptstraRe (K 9) aus, da
diese Variante vorhandene Wohnbebauungen im Bereich des B-Plans Nr. 2 weitgehend schont und
aullerdem gute Voraussetzungen fir eine spatere Entwicklung weiterer Wohnbauflachen westlich des
B-Plans Nr. 3 eroffnet. Im Nordosten wird eine zuséatzliche Verbindung zur StralRe ,Gruner Weg" her-
gestellt.

Ein vorhandenes Regenriickhaltebecken im Studosten des Plangebiets wird erhalten und erweitert, um
dann zur Sicherung der Oberflachenabflisse auch fur die geplante Bebauung genutzt werden zu kén-
nen.

Zusatzlich werden an den Randern der geplanten Wohnbebauung Flachen fir die Landwirtschaft
und Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses (Regenrickhalteflachen) dargestellt.

Die Gemeinde Heiligenstedtenerkamp plant die Abgeltung flachenhafter MaRnahmen zur Kompensa-
tion von Eingriffen in die Natur in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde durchzufiihren
durch eine externe Flachenbereitstellung.

Die Gemeinde Heiligenstedtenerkamp nimmt die oben beschriebene Entwicklung von Wohnbaufla-
chen und die dadurch bedingte Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3 zum Anlass, zur Einhaltung des
Entwicklungsgebots gemaR § 8 Abs. 2 BauGB die 4 ‘Anderung des Flachenutzungsplans fur die Ge-
meinde Heiligenstedtenerkamp vorzunehmen. Es besteht bisher ein gemeinsamer Flachennutzungs-
plan der Arbeitsgemeinschaft ltzehoe und Umland.

Bisheriges Verfahren

Zu den Planungsabsichten fand in schriftlicher Form durch Anschreiben vom 01.08.2007 eine Beteili-
gung der malfgeblichen Behorden und Planungstrager statt, durch die tber die Planung gemeinsam
fur die 4 Anderung des Flachennutzungsplans und den Bebauungsplan Nr. 3 informiert wurde auch in
Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB (so ge-
nanntes ,Scoping").

Es wurden einige Stellungnahmen mit umweltrelevanten Hinweisen vorgelegt, wobei insbesondere
folgende in der Planung aufgegriffen wurden:

o Hinweise des Kreises Steinburg als untere Naturschutzbehérde zur Abweichung der Darstel-
lung ,Fléache fur die Landwirtschaft’ von den Darstellungen des Landschaftsplans

o Weitere Hinweise des Kreises Steinburg als untere Naturschutzbehérde fur die Ebene des
Bebauungsplans wirken sich auch auf die 4+ Anderung des Flachennutzungsplans aus: Dar-
stellung eines Hangs, Schutzstatus von Knicks, Beachtung von Amphibienvorkommen
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o Hinweise und Bedenken des NABU Deutschland grundsatzlicher Art zur Ausweisung eines
Wohnbaugebietes

o Hinweise des NABU Deutschland zur Beachtung (potenzieller) Amphibien und Fledermaus-
vorkommen

Aus allen anderen eingegangenen Stellungnahmen ergeben sich keine Erfordernisse zur Anderung
der bisherigen Planung.

Landschaftspflegerische Belange in der Planung

Die Planung entspricht im wesentlichen den Aussagen des festgestellten Landschaftsplans. Die Um-
weltbelange werden durch Betrachtung der Schutzgiter und Belange gemaR § 1 Abs. 6 BauGB in
Verbindung mit §§ 1a, 2 Abs. 4 und 2a BauGB beachtet.

Detaillierte Ausfahrungen mit Bezug zur anzuwendenden Eingriffs-Ausgleichs-Regelungen werden auf
Ebene des Bebauungsplans Nr. 3 zusammengestellt.

Der Umweltbericht dieser 1E Anderung des Flachenutzungsplans wird parallel zu dem des Bebau-
ungsplans Nr. 3 entwickelt. Die Inhalte werden daher weitgehend aus dem Umweltbericht in der Be-
grandung zum B-Plan Nr. 3 Ubertragen. Diese Vorgehensweise entspricht dem Erlass des MLUIR S-H
vom 19.9.2005 ,Strategische Umweltprufung (SUP) gem. §§ 14e ff. UVPG und Umweltprufung (UP)
gem. § 2 Abs. 4 Bau-GB bei paralleler Aufstellung von LP- und Bauleitplanen“. Demzufolge kann ein
inhaltlich gemeinsamer Umweltbericht fur den Bebauungsplan und fiir die FNP-Anderung erstellt wer-
den, wobei Inhalt und Detaillierungsgrad des Umweltberichts grundsétzlich auf den Bebauungsplan
ausgerichtet werden sollte und in der Begriindung zur FNP-Anderung eine entsprechende Abschich-
tung erfolgen sollte.

5.2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

5.2.1 Fachplanungen
Landschaftsprogramm (1999):

Thema Bedeutung fur die Planung
o Karte 1: Lage in einem geplanten Wasser- o Beachtung / neutral
schutzgebiet Das WSG Kremperheide liegt stidlich au-

Rerhalb des Plangebiets. Es sind durch
das Wohngebiet keine Beeintrachtigun-
gen zu erwarten

o Karte 2: Lage in einem ,Gebiet mit besonderer o Beachtung / neutral

Bedeutung fur die Bewahrung der Landschaft, Es sind keine planungsrelevanten Veran-
ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als derungen zu erwarten, da durch das Ge-
Erholungsraum* biet keine Wege fuhren und da hier keine

Erholungseinrichtungen vorhanden sind

Landschaftsrahmenplan (Gesamtfortschreibung 2005):

Thema Bedeutung fur die Planung

o Karte 2: Lage in einem Gebiet mit besonderer| o Beachtung/ neutral
Erholungseignung S. 0. zu Landschaftsprogramm

Landschaftsplan (2001) gemaR Lageplan ,Entwurf*:

Thema Bedeutung fur die Planung
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o Flache ist als Wohnbauflache dargestellt o Positiv

die Darstellung deckt sich weitestgehend
mit der vorliegenden Planung

o An West- und Sudseite sind Knicks vorhanden o Zu beachten

die Knicks sind in Bearbeitung des B-
Plans genauer aufzunehmen

o Am westlichen Knick und stdlich des Bauge- o Zubeachten
biets sind Flachen fur Kompensationsmallnah- Abweichungen vom Landschaftsplan sind
men vorgesehen (fur naturbetonte Griinflachen) zu begrunden, s. u.

o Vorhandenes RRB ist dargestellt o Zu beachten

das RRB wird voraussichtlich auch fur
das Oberflachen aus diesem Gebiet ge-
nutzt

Es besteht eine Abweichung zum festgestellten Landschaftsplan, in dem die benachbart zu den neuen
Bauflachen liegenden Bereiche als ,MalRnahmenflache" dargestellt sind. Die Gemeinde halt an dieser
Darstellung nicht fest, da mittlerweile (anders als zur Zeit der Entwicklung des Landschaftsplans) kei-
ne Verpflichtung zur Darstellung von Kompensationsflachen innerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs
mehr besteht. Vielmehr sollten nach heutiger Auffassung die flachenhaften KompensationsmafRnah-
men dort umgesetzt werden, wo ein raumlich geeigneter Zusammenhang mit weiteren Flachen fur den
Naturschutz besteht.

Die Gemeinde Heiligenstedtenerkamp geht aufgrund des vorhandenen Landschaftsplans und unter
Beachtung der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom 28.8.2007 davon aus, dass eine
Anderung bzw. Fortschreibung des Landschaftsplans nicht erforderlich ist.

Die Planung entspricht im Wesentlichen den Darstellungen des Landschaftsplans. Die Planung steht
den naturschutzfachlichen Entwicklungszielen grundsatzlich nicht entgegen.

Landesraumordnungsplan (1998):

Thema Bedeutung fur die Planung
o Lage im Stadt- und Umlandbereich des Mittel- o Positiv; da in diesen Bereichen die Sied-
zentrums ltzehoe lungsschwerpunkte weiterentwickelt wer-

den sollen als Beitrag zur Starkung der
landlichen R&dume; Details werden tber
die Gebietsentwicklungsplanung inter-
kommunal erarbeitet

Regionalplan (Fortschreibung 2005):

Thema Bedeutung fur die Planung
o Lage im baulich zusammen hangenden Sied- o Wie Landesraumordnungsplan
lungsgebiet des Mittelzentrums Itzehoe

Flachennutzungsplan:
Gemeinsamer Flachennutzungsplan fur die Arbeitsgemeinschaft Itzehoe und Umland

Thema Bedeutung fur die Planung

o Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft o Zu beachten

damit das Entwicklungsgebot nach § 8
Abs. 2 BauGB eingehalten werden kann,
wird die t*Anderung des F-Plans fur Hei-
ligenstedtenerkamp erforderlich
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5.2.2 Fachgesetze

Fur die Planung sind folgende Fachgesetze bedeutend:

Gesetz Bedeutung fur die Planung

o BauGB o Grundlage fur die Erstellung der’: Anderung des Flachen-
nutzungsplans zur Sicherung einer stadtebaulich geordneten
Entwicklung

o BNatSchG o Grundlage fir das LNatSchG; bezuglich der speziellen plane-
rischen Belange wird auf das LNatSchG bezug genommen
(s. u.)

o §42i.V.m.§ 10 Abs. 2: Beachtung von Vorkommen streng

geschutzter Pflanzen- und Tierarten

o LNatSchG o § 1 beinhaltet die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes

und der Landschaftspflege.
o § 25 listet gesetzlich geschitzte Biotope auf

o Verhaltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht
(Erlass vom 3.7.1998)

o Basis fur grundséatzliche Aussagen zur Kompensierbarkeit zu
erwartender Eingriffe; Details sind auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung zu bearbeiten

o Biotopverordnung vom

o Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen im Rahmen

13.1.1998 der Biotoptypenkartierung
o BBodSchG o Findet Anwendung, sofern ,... 9. Vorschriften des Baupla-
nungs- und Bauordnungsrechts, ... Einwirkungen auf den Bo-
den nicht regeln.“ (§ 1 Abs. 1 BBodSchG)
o LWG o Klarung der Frage, ob Gewasser vorhanden bzw. betroffen

sind und wie die Ableitung von Oberflachenwasser erfolgen
soll

o Denkmalschutzgesetz

o Beachtung von ggf. vorhandenen Kulturdenkmalen

o Bundesimmissionsschutz-
gesetz

o Grundlage fur die Beachtung immissionsschutzrechtlicher Be-
lange

o TALarm

o Beurteilung der Gerausche zur Sicherung gesunder Wohn-
verhéltnisse

5.3 Bestandsaufnahme und Bewertung

5.3.1 Schutzgut Mensch

Bestand

Im Plangebiet selbst sind landwirtschaftliche Nutzflachen (Grtnland) mit randlichen Knicks / Baumrei-
hen und im Stidosten ein Regenrtckhaltebecken mit Zufahrt vorhanden.

Im Norden und Nordosten grenzen Wohnbebauungen entlang der Stral’en ,Hauptstrake®, ,Kuhweide*,
,Gruner Weg"“ und ,Am Hang" an das Plangebiet.

Die Hauptstralle stellt als Kreisstralke 9 (K 9) die Hauptortsdurchfahrt dar; es ist eine Verbindung zwi-
schen ltzehoe (Ortsteil Wellenkamp) im Norden sowie den Gemeinden Kremperheide und Bahrenfleth
im Suden. Die HauptstraRe ist durch vorhandene straRenbegleitende Wohnbebauungen und einen
Abstand von mindestens ca. 60 m von den kunftigen Bauflachen getrennt.

Ca. 170 m westlich der geplanten Wohngrundstiicke besteht ein Kindergarten und ein Sportplatzge-

l&ande.

Ansonsten grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an das Plangebiet.
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Bewertung

Es sind nach Ansicht und Kenntnis der Gemeinde keine besonderen immissionsschutzrechtlichen
Situationen zu beachten (z. B. Staub- oder Schadstoffbelastungen, Geruchsimmissionen oder Licht-
immissionen). Es ist im Gebiet nur mit geringen Fremdgerauschen durch Stralenverkehr der nérdlich
verlaufenden K 9 zu rechnen.

Die Gemeinde geht daher davon aus, dass beziglich dieses Schutzgutes keine Belange der Planung
entgegenstehen und dass keine besonderen immissionsschutzrechtlich begriindeten Festsetzungen
zur Vermeidung und Minimierung erforderlich werden.

5.3.2 Schutzgut Pflanzen

Bestand

Im Rahmen einer Geléndekartierung (22.05.2007) wurden diese Biotoptypen festgestellt:
e Griinlandnutzung im gré3ten Teil des Plangebiets

e Knicks unterschiedlichen Typs im Plangebiet und am stdlichen Rand; weitere Feldhecken
bestehen studwestlich des Plangebiets; das Regenriickhaltebecken (RRB) ist nach Norden,
Westen und Stden von Knicks umgeben.

e Markante Einzelbdume in Knicks und Feldhecken, so z. B. am Suidrand des Plangebiets
e Eine 2-reihige Robinienpflanzung besteht entlang der 6stlichen Seite der RRB-Zufahrt

e Kleine Hangkante mit Gehélzbewuchs im Nordwesten des Plangebiets nahe der Hauptstrale
in ehemaliger Abgrabungssenke. Es handelt sich nur bei Béschungen bis zu 5 m Breite um
Knickstrukturen (§ 25 Abs. 3 LNatSchG) und unter Anwendung der Biotopverordnung vom
13.1.1998 nicht um ein geschitztes Biotop im Sinne des § 25 Abs. 1 LNatSchG'07, obwohl
der Hang im Landschaftsplan als geschutztes Biotop verzeichnet ist. Dies liegt darin begrtin-
det, dass zum Zeitpunkt der Landschaftsaufstellung keine genaue Geléandevermessung zur
Verfugung stand. Der Hang ist weniger als 2 m hoch.

e Ziergehdlze und Hecken auf den nérdlich und nordwestlich angrenzenden Hausgrundstu-
cken sowie auf dem Spielplatz ,Am Hang"“

e Anden Réndern des Regenriickhaltebeckens (RRB) Erlen und kleinere Réhrichtbestande.

Innerhalb des Plangebiets sind keine Vorkommen von besonders geschiitzten Pflanzenarten
nach § 10 BNatSchG bekannt und im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes sowie des Sco-
ping-Verfahrens der Gemeinde auch nicht bekannt gemacht worden.

Gesetzlich geschutzte Biotope nach § 25 Abs. 1 LNatSchG sowie Schutzgebiete gemaR §§ 16 - 21
LNatSchG sind im und am Plangeltungsbereich nicht vorhanden.

Waldflachen sind innerhalb des Plangebiets oder eines 30 m messenden Abstandsstreifens nicht vor-
handen.

Bewertung
Die vorhandenen Biotope werden wie folgt bewertet:

Flachen / Biotope mit allgemeiner Bedeutung sind: Griinland, Regenriickhaltebecken als kinstlich
angelegtes wasserwirtschaftliches Bauwerk, Garten mit Ziergehélzen und Hecken, Grinflachen des
Verkehrsraums und Saumstreifen, Verkehrsflachen

Flachen / Biotope mit hoher Bedeutung sind: Einzelbdume, Geblsche und Gehélzgruppen, Hang-
kante auf Flurstuck 83/16, 2-reihige Robinienpflanzung

Flachen / Biotope mit sehr hoher Bedeutung sind: Knicks und Feldhecken (Biotope gem. § 25 Abs.
3 LNatSchG); GroRRbdume ab ca. 0,6 m Stammdurchmesser (erhaltenswert im Sinne wertvoller land-
schaftspragender Elemente)
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5.3.3 Schutzgut Tiere
Bestand

Detaillierte Bestandserfassungen tber Vorkommen besonders oder streng geschutzter Arten nach §
10 BNatSchG liegen fur das Plangebiet nicht vor. Die Angaben des festgestellten Landschaftsplans
beinhalten keine Hinweise auf Vorkommen zu schutzender Vogelarten, Amphibien oder Reptilien im
Plangebiet.

Auch wenn fur das Plangebiet keine Vorkommen von besonders geschitzten Tierarten nach § 10
BNatSchG einschliellich der europaischen Vogelarten bisher der Gemeinde bekannt gemacht worden
sind, so sind die Knicks, Baumreihen, Einzelgehélze und der Bereich des vorhandenen RRB als po-
tenzielle Habitate von nach § 10 BNatSchG zu schiitzenden Vogelarten zu beachten.

Ferner kann fur einige Altbdume nicht ausgeschlossen werden, dass sie von Fledermausen als Som-
merlebensraum und / oder Wochenstube genutzt werden. Kleinere Héhlen oder abgeléste Rindenpar-
tien kénnen hier schon ausreichende Nischen bieten.

Fur das RRB sind Amphibienvorkommen bekannt, wobei jedoch keine Artbestimmungen vorliegen.
Somit sind hier gemaf Hinweis der UNB nach Abgleich mit dem ,Atlas der Amphibien und Reptilien
Schleswig-Holsteins" (LANU 2006) unter Beriicksichtigung der vorhandenen Biotoptypen potentielle
Vorkommen des Kammmolchs und des Moorfroschs als gemaf § 10 BNatSchG streng geschutzte
Arten anzusetzen (insgesamt sind 8 Amphibienarten gem. § 10 BNatSchG streng geschiitzt). Geson-
derte Bestandsaufnahmen (Kartierungen) sind nach Auskunft des Landesamts fir Natur und Umwelt
S-H (Herr R. Albrecht, telef. am 13.11.2007) nicht erforderlich.

Arten und Habitate eines FFH-Gebiets oder eines EU-Vogelschutzgebiets werden nicht betroffen sein.

Bewertung

Die faunistische Potenzialabschatzung stellt klar, dass im Plangebiet die Knicks, Baumreihen und &l-
tere GroRbaume fur die Fauna und zwar insbesondere fur Végel und Fledermause potenziell von be-
sonderer Bedeutung sind.

Arbeiten an Gehoélzen einschlieRlich der Knicks erfordern die Ausfuihrung von Arbeiten in einem zeit-
lich begrenzten Rahmen auRerhalb der Vogelbrutzeiten erfolgen.

Ferner ist das RRB von hoher Bedeutung als Amphibienlebensraum. Dies gilt auch fur die Funktion
als potenzielle Lebensraume fir besonders und streng geschutzte Arten nach § 10 BNatSchG (hier:
Kammmolch und Moorfrosch). Arbeiten in diesem Bereich sind in einem Zeitfenster aufRerhalb der
Amphibienlaichzeiten auszufihren.

Fur die Verluste von Landlebensraumen sind insbesondere fir den Moorfrosch ausreichende Aus-
weichhabitate zu erhalten und / oder KompensationsmalRnahmen vorzusehen.

5.3.4 Schutzgut Boden
Bestand

Nach der Bodenkarte (Blatt 2022 ,Wilster*) steht im Plangebiet Rosterde aus Sand mit schwacher
Ortsteinbildung (Podsol) an. Nérdlich schlieRen Podsol aus FlieRerde tber Sand an.

Diese Angaben decken sich mit Ergebnissen, die im November 2007 durch das Buro GSB, Breden-
bek, erzielt wurden. Es wurden 9 Sondierungsbohrungen bis in eine Tiefe von 6 m unter Gelande nie-
dergebracht. Unter einer Mutterbodenauflage von 0,3 m bis 0,8 m wurde bis zur Endteufe vorwiegend
Mittelsand, teilweise auch Feinsand erbohrt.

Im Plangebiet sind keine Abfallaltablagerungen und keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Im Nordwesten des Planbereichs nahe der Hauptstrale besteht eine kleine Senke. Hier wurde vor
langerem kleinflachig Boden entnommen; heute sind Teile der ehemaligen Grube (aulRerhalb des
Plangeltungsbereichs) bereits bebaut.

Zu schutzende Geotope oder andere zu schiitzende geologische Formen / Aufschliisse sind nicht
vorhanden.
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Bewertung

Podsol ist eine naturraumtypische Bodenart mit weiter Verbreitung. Es ist kein besonders seltener und
besonders zu schutzender Bodentyp vorhanden. Wertvolle Niederungsbereiche mit Niedermoorbdden
0. &. wertvollen Bodenbildungen werden von der Planung nicht betroffen sein.

Das von Norden nach Stiden um ca. 1 bis 1,5 m abfallende Gelande ist bei der Planung vor allem
hinsichtlich der Ableitung von Oberflachenwasser zu beachten.

Dabei wird davon ausgegangen, dass die anstehenden Boéden grundsatzlich gut fur eine Bebauung
geeignet sind. Detaillierte Uberprufung der Bodeneigenschaften und Bewertungen bediirfen einer
vorhabensbezogenen Begutachtung im Zuge der jeweiligen Ausfuhrungsplanung.

Die Gemeinde geht fur den Bereich der geplanten Wohnbebauung davon aus, dass die Sande eine
gute Versickerungsfahigkeit fur das anfallende unbelastete Oberflachenwassers vorliegt.

5.3.5 Schutzgut Wasser
Bestand

Auf Flurstiick 80/48 wurde ein Regenwasserruckhaltebecken in Zusammenhang mit der Umsetzung
des B-Plans Nr. 2 angelegt. Die Entwéasserungsrichtung ist von Nord nach Sud gerichtet.

Andere planungsrelevante Oberflachengewésser sind nicht vorhanden.
Das Grundwasser steht gemaf der Bodenkarte tiefer als 2 m unter Gelande an.

Dies deckt sich weitgehend mit den Ergebnissen aus den Sondierungsbohrungen (s. 0. Schutzgut
Boden). Hier wurden im Wesentlichen Grundwassersténde von 2,0 bis 2,3 m unter Geléande festge-
stellt. Abweichend hiervon wurden an der héchsten Stelle im nordwestlichen Bereich der geplanten
Bebauung GW-Stéande von 3,1 m und wenig sudlich hiervon in einer kleinen ,Lunke" 1,7 m unter Ge-
lande ermittelt.

Aus der Zeit des RRB-Baus ist bekannt, dass das Grundwasser dort ca. 1 m unter Gelande ansteht.

Die Flache liegt nicht in einem Wasserschon- oder Wasserschutzgebiet. Das WSG Kremperheide liegt
sudlich vom Plangebiet abgesetzt.

Bewertung

Das RRB ist kiinstlich angelegt und erfiillt eine entwasserungstechnische / abwassertechnische Funk-
tion. Es besteht somit keine ,echte" naturnahe Gewéasserstruktur, da das RRB durch zeitweise Unter-
haltungsmaf3nahmen instand gehalten wird und somit nicht bestandig naturnah entwickelt sein kann.

Der anstehende Podsol aus Sand weist grundsatzlich eine gute bis mittlere Wasserdurchlassigkeit auf
bei gleichzeitig geringem bis mittlerem Bindungsvermaogen fur Schadstoffe. Somit besteht eine hohe
Empfindlichkeit des Bereichs gegenuber Schadstoffeintragen.

Eine ausreichende Versickerungsfahigkeit des Bodens zur Aufnahme des anfallenden Oberflachen-
wassers kann aufgrund der Ergebnisse aus vorhandenen Sondierungsbohrungen angenommen wer-
den vorbehaltlich der gutachterlichen Aussagen auf Basis detaillierter Untersuchungen.

Es wird angenommen, dass unter Beachtung des natirlichen Gefélles das von den Oberflachen ab-
flielende Wasser lber das bestehende 6rtliche System abgeleitet und dem RRB zugefiihrt werden
kann; ggf. ist das RRB zu erweitern.

5.3.6 Schutzgiiter Klima und Luft
Bestand

Detaillierte Klimadaten liegen fur den Planbereich nicht vor. Eine Planungsrelevanz der allgemeinen
Angaben des Landschaftsplans ist nicht erkennbar.

Das Gelande ist nur leicht nach Suden geneigt. Es bestehen nach Westen Norden und Osten Einfas-
sungen durch Knicks, Baumreihen und vorhandene Bebauungen. Somit bestehen grundsatzlich gins-
tige Lagebedingungen durch eine Sudexposition und gleichzeitiger Abschirmung gegeniber den
Hauptwindrichtungen.
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Hinweise auf weitere relevante Besonderheiten der klimatischen und der lufthygienischen Situation
liegen nicht vor.

Es sei darauf hingewiesen, dass das Thema der (Larm-, Staub- Geruchs-) Immissionen bereits in
Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch dargelegt wurde.

Bewertung

Das Gebiet hat eine allgemeine Bedeutung fur die Schutzguter Klima und Luft. Die Gemeinde geht
davon aus, dass planungsrelevante Beeintrachtigungen der Luftqualitédt und des Klimas nicht vorlie-
gen.

Besondere herauszustellende Funktionen mit einer Planungsrelevanz sind nicht bekannt.

5.3.7 Schutzgut Landschaft
Bestand

Die Flache liegt am sudlichen Rand der Ortschaft Heiligenstedtenerkamp. Die vorhandenen Bebauun-
gen der Hauptstral3e im Norden und des B-Plans Nr. 2 im Nordosten ergeben an zwei Seiten eine
Einfassung fur die geplante Neubebauung im B-Plan Nr. 3.

Zusatzlich geben vorhandene Knicks mit zum Teil markantem Baumbestand, die Geholzreihen am
RRB und am sudostlichen Gebietsrand Einfassungen des Plangebiets bzw. Gliederungen fur die in-
neroértliche Grunstruktur. Die stiddstlich und stdlich folgenden landwirtschaftlichen Nutzflachen wer-
den durch weitere Knicks gekammert.

Die vorhandene Bebauung im Norden und Nordosten ist durch eine Kleinteiligkeit gekennzeichnet.

Es sind - abgesehen von der vorhanden Bebauung im Norden - keine in Zusammenhang mit dem
Landschaftsbild besonders herauszuhebenden kunstlichen Bauwerke vorhanden.

Das Gelande fallt von Nordwesten (ca. 4,5 - 5 m tNN) auf ca. 3,1 m UNN im Studwesten und ca. 4 m
UNN im Sudosten sanft ab.

GrolRere Sichtweiten bestehen aufgrund der Bebauungen, der Knicks und der Baumreihe nach Nor-
den, Westen und Osten nicht. Nach Stiden sind nach dem herbstlichen Laubfall etwas gréere Sicht-
moglichkeiten gegeben.

Erholungseinrichtungen sind im Gebiet nicht vorhanden. Nordéstlich des Plangebiets liegt innerhalb
des B-Plans Nr. 2 ein Kinderspielplatz.

Bewertung

Es besteht insgesamt im nordwestlichen Teil des Plangebiets (Bereich der Verkehrsanbindung) sowie
nérdlich und nordéstlich angrenzend ein relativ kleinteiliges Bild, in dem die Vielzahl unterschiedlicher
Geholze markant sind. Auf den Knicks sind einige landschaftspragende GroRb&ume vorhanden. Fer-
ner ist die Robinienreihe am 6stlichen Rand von hoher Bedeutung und daher herauszustellen. Der
Raum offnet sich kaum.

Von sehr hoher Bedeutung sind ferner die Knicks als landschaftstypische Gliederungsstrukturen, die
auch innerhalb der Ortslage mit ihrem pragenden Bestand alter durchgewachsener Knickeichen auf-
fallen. Die Knicks sind in besonderem MaRe zu beachten und soweit wie méglich zu erhalten.

Das Horizontbild ist in stdlicher Richtung insgesamt organisch ausgebildet. Es besteht eine Empfind-
lichkeit gegentiber einer Aufhebung / Beseitigung der gliedernden Strukturen Knick, Baumreihe, gro-
Ren Einzelbdumen vor allem am nordwestlichen Rand des Plangebiets bei einigen Gehoélzgruppen am
Rand der kleinen ehemaligen Abgrabungskuhle.

Geplante Bauflachen sind in angemessener Weise landschaftsgerecht einzugriinen, in dem die vor-
handen Knicks, die Baumreihe und die pragenden Gro3baume erhalten werden. Erganzungen sind im
Rahmen der Entwicklung des Bebauungsplans vor allem am Rand der Neubebauung zu prifen.
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5.3.8 Schutzgut Kulturgiiter und Schutzgut sonstige Sachgiiter
Bestand

Im oder am Plangeltungsbereich sind keine Kulturdenkmale oder sonstwie wertvollen Gebaude bzw.
Anlagen mit baugeschichtlichem Wert vorhanden.

Auch arch&ologische Denkmale sind gemaf des Landschaftsplans nicht vorhanden.

Die Planungen erfolgen in einem durch Landwirtschaft und durch angrenzende Wohnnutzungen ge-
pragten Bereich am Sudrand der Ortslage Heiligenstedtenerkamp. Auf diese Nutzungen einschlieRlich
des RRB wurde bereits oben in Zusammenhang mit den Beschreibungen der anderen Schutzguter
eingegangen.

Bewertung

Es ist nicht bekannt, dass tUber die Erhaltung der Entwésserungssituation mit dem RRB, die Erhaltung
der geschutzten Biotope und der wertvollen Gehélzbestande und die Beachtung der Wohnnutzungen
im Norden hinaus eine vertiefende Betrachtung von Sachgutern erforderlich wird.

Sofern denkmalpflegerisch relevante Objekte im weiteren Verfahren oder bei der anschlielienden
Bauausfuhrung bekannt werden und / oder betroffen sein kénnten, so werden diese in Riicksprache
mit den zusténdigen Behoérden beachtet.

Nach derzeitigem Kenntnisstand entfallt eine weitergehende Bewertung.

5.3.9 Wechselwirkungen

Die obigen Beschreibungen verdeutlichen, dass das Gebiet durch benachbarte Wohnnutzungen und
durch landwirtschaftliche Nutzungen mit einzelnen wertvollen Biotop- bzw. Habitatstrukturen gepragt
ist.

In den Kapiteln 5.3.1 bis 5.3.8 wird durch die Schutzgut bezogenen Beschreibungen deutlich, dass
nach derzeitigem Kenntnisstand die einzelnen Schutzguter in sehr unterschiedlichem Mafe von der
geplanten Nutzung betroffen sein werden.

Es sind dartiber hinaus keine darzustellenden Wechselwirkungen bekannt, da alle planungsrelevanten
Wirkungen des Planungsvorhabens bereits bei der Bearbeitung der einzelnen Schutzguter beachtet
werden, dieses gilt insbesondere fur die Beachtung der Bodenverhaltnisse (Biotoptypen, Versiegelun-
gen, Oberflachenentwasserung und Versickerung) Sachguter und das Schutzgut Mensch (vorhan-
dene benachbarte sowie geplante Wohnnutzung) sowie die Knicks, Baumreihe und GroRb&ume
(Schutzguter Pflanzen, Tiere und Landschaftsbild). Auch das RRB mit einer Bedeutung fir die Fla-
chenentwasserung und als Amphibienhabitat wird beachtet.

5.4 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
5.4.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planungen

Die Planung wird zu einer Starkung der Wohnfunktion in der Gemeinde Heiligenstedtenerkamp fiih-
ren. Es wird eine Verbindung zum Gebiet des B-Plans Nr. 2 geben. Das RRB wird erhalten und kann
vergréRert werden. Die Bauflache wird im Stiden und im Westen durch Grunflachen, Flachen fur die
Landwirtschaft, ein Amphibiengewésser in einer Kompensationsflache gegliedert, um eine qualitativ
hochwertige Freiraumstruktur zu bieten, um die Knicks zu erhalten, um Eingriffe in potenzielle Vor-
kommen streng geschutzter Arten zu kompensieren und um Grundzuge einer dorflichen Struktur zu
bewahren.

Die Bebauung wird sich an den Sudrand der Ortslage anfugen wie es bereits im Rahmen des Land-
schaftsplans konzeptionell planerisch vorbereitet wurde. Nach Westen, Stiden und Osten kénnen die
einfassenden Knicks und Baumstrukturen erhalten werden.

Die Schutzguter als Kompartimente zur Beurteilung des Umweltzustandes werden voraussichtlich nur
in nicht erheblichem Malfie beeintrachtigt, denn es ist davon auszugehen, dass die zu bilanzierenden
nicht zu vermeidenden und nicht zu minimierenden Eingriffe in die Schutzguter vollstandig kompen-
siert werden kénnen.
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Dabei ist diese).’ﬂ". Anderung des Flachennutzungsplans Voraussetzung fur die Einhaltung des Ent-
wicklungsgebots gem. § 8 BauGB. Details sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festzule-
gen.

5.4.2 Enfwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planungen

Wenn die ‘1;:'Anderung des Flachennutzungsplans nicht erfolgt, kénnte fur die Aufstellung des B-Plans
Nr. 3 das Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB nicht eingehalten werden. Die derzeitigen
Nutzungen wirden wahrscheinlich fortgefthrt werden.

Eine Entwicklung von Wohnbauflachen ware nicht méglich.

5.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

5.5.1 Schutzgut Mensch
Vermeidung, Minimierung, Kompensation:
Eine Vermeidung von Veranderungen ist nicht vollstandig maoglich.

Unzumutbare Beeintrachtigungen durch Immissionen sind nach Einschatzung der Gemeinde durch
die Planung eines Wohngebietes nicht zu erwarten, so dass hier keine MaRnahmen erforderlich sind.

Erholungs- und Freizeitnutzungen werden nicht beeintrachtigt, so dass auch hierzu keine MaRnahmen
erforderlich sind.

5.5.2 Schutzgut Pflanzen
Vermeidung:

Es werden durch das Vorhaben keine nach § 25 Abs. 1 LNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope
betroffen sein.

Flachen und Erhaltungsziele des Systems Natura 2000 (FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet)
werden nicht betroffen sein. Auch Schutzgebiete nach LNatSchG werden nicht betroffen sein.

Es sind fur das Gebiet keine Vorkommen von streng geschutzten Pflanzenarten nach § 10 BNatSchG
festgestellt worden; so dass keine Beeintrachtigungen solcher Arten zu erwarten sind.

Veranderungen im Bereich der geplanten Bebauung, der Verkehrsflachen und Zuwegungen sowie
des RRB sind nicht zu vermeiden. Die im und am Plangebiet vorhandenen wertvollen Biotoptypen
sind auf Ebene des Bebauungsplans detailliert darzustellen. Beeintrachtigungen kénnen gemaf der
Darstellung und Konzeption auf Basis des Landschaftsplans weitestgehend erhalten werden.

Minimierung:

Die vorhandenen Knicks als gem. § 25 Abs. 3 LNatSchG geschutzte Biotope kénnen weitestgehend
erhalten werden. Auf Ebene des Bebauungsplans kénnen insbesondere bei senkrechter Fihrung
erforderlicher Durchstiche, durch die Anlage von Knicksaumstreifen sowie durch Festsetzung von
Streifen ohne bauliche Anlagen geeignete MaRnahmen zur Sicherung des Knickbestands festgelegt
werden.

Ebenso kénnen sonstige wertvolle Gehdélzbestande auf Ebene des Bebauungsplans konkret abge-
grenzt und gesichert werden, so z. B. der Bereich einer ehemaligen Abgrabung im Nordwesten und
eine Robinienreihe im Stidosten des Plangebiets.

Die Umwandlung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen in Bau- und Verkehrsflachen ist be-
zuglich des Eingriffs in dieses Schutzguts nicht erheblich, da diese Flachen von allgemeiner Bedeu-
tung fur den Naturschutz sind.

Alle Arbeiten an Geholzen einschlieRlich des Auf-den-Stock-setzens von Knicks durfen nur innerhalb
des Winterhalbjahres im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 14. Marz ausgefuhrt werden
(vergl. § 34 Abs. 6 LNatSchG).
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Dabei ist zu beachten, dass diese Ausfuhrungszeiten zur Herstellung der RRB-Erweiterung auf den
Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar verkirzt wird, um hier die Schonzeiten der
zu schutzenden Amphibienarten einzuhalten (s. u. Schutzgut Tiere).

Kompensation:

Knickverluste durch Rodung und Knickverschiebungen sind innerhalb des Plangeltungsbereichs zu
kompensieren. Hierzu bedarf es einer Konkretisierung auf Ebene des Bebauungsplans. Geeignete
Stellen liegen vor allem im Studen des Plangebiets. Eingriffe in Knicks kédnnen somit vollstandig aus-
geglichen werden.

Es sind keine weiteren Kompensationsmafnahmen fur dieses Schutzgut erforderlich, da bei Anwen-
dung der Eingriffsregelung vom 2.7.1998 keine weiteren Eingriffe in dieses Schutzgut zu erwarten
sind. Eingriffe in die Grunlandflachen und die Flachen des RRB flihren zu keinen Kompensationser-
fordernissen.

Besondere Ausgleichsmaflinahmen aus Grunden des Artenschutzes sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht erforderlich, da keine Eingriffe in zu schitzende Pflanzenarten zu erwarten sind.

5.5.3 Schutzgut Tiere
Vermeidung und Minimierung:

Fur das Schutzgut Tiere sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, wenn im Zuge der
Bauleitplanung und der konkreten Vorhabensrealisierung folgende MalRgaben beachtet werden:

e Die im Gebiet vorhandenen Knicks und die sonstigen Geholze auflerhalb der Wohnbau-
grundstucke und der Verkehrsflachen durfen nur au3erhalb der Schonzeit, d. h. nur zwischen
dem 1. Oktober und dem 14. Marz geschnitten, geknickt, gefallt und bzw. gerodet werden.

In dieser Zeit ist davon auszugehen, dass in den Geholzen keine Nist- und Brutplatze der be-
sonders und streng geschutzten Vogelarten nach § 10 BNatSchG bestehen. Es ist dann da-
von auszugehen, dass die Arten wahrend der nachsten Brutzeit ohne Schaden zu nehmen auf
benachbarte Knicks, Gehdélzgruppen oder Waldflachen ausweichen kénnen. Es sind im Um-
feld ausreichende Ausweichhabitate vorhanden.

e Amphibien wandern im Fruhjahr je nach Witterungslage vor dem 15. Méarz zu ihren Laichge-
wassern, so dass die o. g. Ausfulhrungszeiten fir die Knickverschiebung fur Arbeiten am RRB
auf den Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar verkirzt werden. Es werden
dann die Schonzeiten der zu schitzenden Amphibienarten eingehalten.

e Beeintrachtigungen von Fledermaushabitaten sind nicht zu erwarten, wenn keine Altbaume
und keine anderen potenziellen Sommerquartiere betroffen sein werden.

Flachen und Erhaltungsziele des Systems Natura 2000 (FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet)
werden nicht betroffen sein.

Kompensation:

Das Baugebiet kann erhebliche Teile des Landlebensraums der im RRB lebenden Amphibien ein-
nehmen. Da diese Bereiche kunftig keine Eignung als Amphibienlebensraum aufweisen werden, ist
hierfur ein geeigneter Ausgleich z. B. durch die Anlage eines neuen Amphibiengewassers mit geeig-
netem angrenzendem Landlebensraum auf Ebene des Bebauungsplans zu prifen.

5.5.4 Schutzgut Boden
Vermeidung:

Eingriffe in das Schutzgut Boden sind nicht zu vermeiden, da das Vorhaben von seiner Art und Lage
mit der Versiegelung von bisher nicht versiegelten Flachen verbunden ist.

Minimierung:

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich fur solche Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren (§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Es werden nur Béden mit allgemeiner Bedeutung von der Bebauung betroffen sein.
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Kompensation:

Auf Grundlage des anzuwendenden Runderlasses ist auf Ebene des Bebauungsplanes das Kompen-
sationserfordernis zu ermitteln. Die Bereitstellung ausgedehnter Kompensationsflachen soll abwei-
chend von den Darstellungen des Landschaftsplans (s. o. in Kap. 5.2.1) auBerhalb des Plangebiets in
Zusammenhang mit anderen Flachen fur MaBnahmen des Naturschutzes im Naturraum Geest erfol-
gen.

5.5.5 Schutzgut Wasser
Vermeidung:

Es werden durch die Planung keine naturlichen Gewasser beeintrachtigt, so dass hier auch keine
Eingriffe zu erwarten sind.

Grundwasserentnahmen sind nicht geplant.

Minimierung:

Das im Bereich der Grundsticks- und Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser kénnte geman
Ergebnis der Bodenuntersuchungen grundséatzlich versickert werden.

Zusétzlich steht das vorhandene und ggf. zu erweiternde RRB flr die Aufnahme des Oberflachenwas-
sers zur Verfugung.

Kompensation:

Die am besten geeignete Méglichkeit zur Ableitung des Oberflachenwassers ist auf Ebene des Be-
bauungsplans zu prifen und festzulegen. Im Fall einer Versickerung ist kein weiterer Kompensations-
bedarf vorhanden. Im Fall der Ableitung Gber das RRB ist eine Kompensation aufgrund der lokalen
Veranderung der Grundwasserzufiihrung nicht moglich.

5.5.6 Schutzgiiter Klima und Luft

Fur die Schutzguter Klima und Luft sind keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
durch die Planung erkennbar.

Es sind keine gesonderten MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung oder Kompensation erforder-
lich.

5.5.7 Schutzgut Landschaft
Vermeidung:

Veranderungen des Landschaftsbildes sind nicht zu vermeiden, denn bisherige Aulenbereichsflachen
werden mit Bauwerken versehen und eine Verkehrsanbindung zur Hauptstrale wird angelegt. Das
RRB kann erweitert werden und ggf. wird ein Amphibiengewasser hergestellt. Ortsbildpragende Bé&u-
me und eine Robinienreihe sind vorhanden und zu beachten.

Minimierung:

Die Knicks und die Robinienreihe im Sudosten sowie der grote Teil der Knicks am RRB kénnen er-
halten werden, so dass sich die geplante Bebauung zum einen an die vorhandene Ortsrandstruktur
anfagt und zum anderen die bestehenden naturnahen Geholzbestande erhalten bleiben. Eine land-
schaftsgerechte und ortstypische Eingrinung kann auf der Ebene des Bebauungsplans gesichert
werden.

Kompensation:

Die Laubgeholzarten werden im Sommerhalbjahr eine effektive und ausreichende Eingriinung des
Ortsrandes ergeben. Im Winterhalbjahr ist nach dem Laubfall nur mit einer eingeschrankten Wirkung
der Eingriinung zu rechnen, an der sich allerdings auch bei einer breiteren Bepflanzung keine spiirba-
ren Anderungen ergeben wiirden.

Bei Erhaltung der wertvollen und hochwachsenden Gehélzstrukturen auf Ebene des Bebauungsplans
und im Zuge der Bauausfuihrung entsteht kein weiterer Kompensationsbedarf.
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5.6.8 Schutzgut Kulturgiiter und Schutzgut sonstige Sachgiiter

Vermeidung:

Veranderungen im Geflige der Sachguter sind nicht zu vermeiden.

Kulturglter werden nicht beeintrachtigt.

Minimierung:

Sowohl die Verkehrsanbindung als auch das umgebende Nutzungsgefiige aus Landwirtschaft und
Wohnen wurden bereits in die Konzeption dieser Anderung des Flachennutzungsplans aufgenommen.
Kompensation:

Es sind keine erheblichen Eingriffe in diese Schutzguter zu erwarten, so dass keine MaRnahmen zur
Kompensation erforderlich sind.

5.6 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Gemeinde geht aufgrund der zur Verfugung stehenden Flache am sidlichen Ortsrand bei direkter
Verbindung zur Ortslage und vor allem aufgrund der bereits auf diese Entwicklung ausgelegten
Grundstruktur des B-Plans Nr. 2 davon aus, dass keine anderen grundséatzlich geeigneten Lésungen
fur die Nutzung des Plangebiets bestehen, die sinnvoll und realisierbar den aktuellen und absehbaren
Bedarf an Wohnbauflachen abdecken kénnten.

Im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplans wurde die grundsétzliche Eignung der Flache fur
die Wohnbebauung festgestellt.

5.7 Zusatzliche Angaben

5.7.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Ausarbeitung der 1~;1Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt weitgehend parallel zum Bebau-
ungsplan Nr. 3. Insbesondere zur Beantwortung der konkreten Fragestellung fur die Ebene der ver-
bindlichen Bauleitung wurden die folgenden ,Verfahren" angewendet:

Baugrunduntersuchung

Fur das Plangebiet wurde eine Baugrunduntersuchung durch das Biro, GSB, Bovenauer Strale 4,
24796 Bredenbek, durchgefuhrt.

ErschlieBungstechnische Begleitung

Die Planung wurde vom Buro IGS, Brookreihe 20, 25569 Bahrenfleth, hinsichtlich der erschlieRungs-
technischen Aspekte begleitet, um die jeweiligen Anforderungen und die Machbarkeit verschiedener
Loésungsvarianten frihzeitig aufnehmen zu kénnen.

Landschaftsplanerische Begleitung

Landschaftsplanerische Aspekte wurden vom Buro Gunther & Pollok Landschaftsplanung, TalstraRe
9, 25524 ltzehoe, eingebracht.

Uber Ausgleich und Ersatz von Eingriffen, die durch den Bebauungsplan Nr. 3 erméglicht werden ist
gem. § 21 Bundesnaturschutzgesetz nach den Vorschriften der §§ 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu ent-
scheiden.

Weitere Unterlagen wurden nicht gefertigt und andere besondere technische Verfahren wurden nicht
angewendet fur die Umweltprufung der -4- ‘Anderung des Flachennutzungsplans, da keine Hinweise
auf ein Erfordernis fur vertiefende Prufungen z. B. des Immissionsschutzes oder der Verkehrssituation
vorliegen.
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5.7.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-

wirkungen 5

Die Umsetzung konkreter Manahmen erfolgt nicht auf der Ebene der 4-.'Anderung des Flachennut-
zungsplans. Somit sind keine MaRRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen zu
beschreiben. Durch diese Planung werden keine erheblichen Umweltauswirkungen ausgelést.

5.8 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung ’

Die Gemeinde Heiligenstedtenerkamp stellt mit Beschluss vom 12.12.2006 die-t. Anderung des Fla-
chennutzungsplans fur Heiligenstedtenerkamp fur den Bereich ,Huskoppel stidlich der Kuhweide und
westlich Am Hang" auf, um eine Fléache fur Wohnbebauung zu entwickeln. Die Konkretisierung erfolgt
durch die parallele Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3. Somit wird der Nachfrage aus der Bevélke-
rung nach Wohnraum im Gemeindebereich nachgekommen.

Im Ergebnis sind aus Sicht der Gemeinde die Flachen sudlich des bereits erschlossenen und bebau-
ten Plangebiets des B-Plans Nr. 2 ,Kuhweide, Gruner Weg, Am Hang" stadtebaulich sinnvolle Berei-
che und fur die weitere Ortsentwicklung gut geeignet.

)
Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplans kann bezogen auf den Bebauungsplans Nr. 3 das
Entwicklungsgebot gemaf § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird es méglich sein, alle Eingriffe in die Schutzguter durch geeigne-
te MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation so weit aufzufangen, dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen entstehen bzw. verbleiben werden. Hierzu bedarf es genauer Uber-
prafungen und Festsetzungen auf der Ebene des Bebauungsplans.

Bereits derzeit ist es absehbar, dass insbesondere aus Grinden des Artenschutzes besondere MafR-
nahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der gemaft § 10 BNatSchG streng geschitzten
Tierarten erforderlich sein werden (hier: Vogel, Fledermause, Amphibien). Potenzielle Beeintrachti-
gungen koénnen durch qualifizierte Festsetzungen im Bebauungsplan soweit minimiert werden, dass
keine Erheblichkeit mehr festzustellen sein wird.

Es sind fur das Gebiet keine Beeintrachtigungen von streng geschutzten Pflanzenarten nach § 10
BNatSchG zu erwarten.

Es werden durch das Vorhaben keine nach § 25 Abs. 1 LNatSchG gesetzlich geschutzten Biotope
betroffen sein. Relativ geringe Eingriffe in Knicks (Biotope gem. § 25 Abs. 3 LNatSchG) sind unver-
meidbar und kénnen innerhalb des Plangeltungsbereichs ausgeglichen werden.

Flachen und Erhaltungsziele des Systems Natura 2000 (FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet)
werden nicht betroffen sein. Auch Schutzgebiete nach LNatSchG werden nicht betroffen sein.

Eingriffe in das Schutzgut Boden sind durch Neuversiegelungen zu erwarten. Das Kompensationser-
fordernis soll auRerhalb des Plangebiets abgegolten werden.

Naturnahe Gewadsser im oder am Plangebiet werden nicht veréndert. Das vorhandene RRB kann na-
turnah erhalten und weiterentwickelt werden.

Das anfallende Oberflachenwasser kann entweder versickert oder im oértlichen System abgeleitet wer-
den.

Die Schutzgter Klima und Luft werden durch die Planung voraussichtlich nicht beeintrachtigt.

Veranderungen des Landschaftsbildes sind nicht vermeidbar. Knicks und Baumreihen kénnen das
Baugebiet allerdings effektiv eingrtinen.

Sachguter sind bei der Erstellung der Planung friihzeitig berlicksichtigt worden, so dass keine weite-
ren MaRnahmen erforderlich sind. Kulturglter werden nicht beeintrachtigt.

Gemeinde Heiligenstedtenerkamp
- Der Burgermeister -
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